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REGOLAMENTO EDILIZIO COMUNALE

PREMESSA

L’amministrazione Comunale di Meta, constatato [ghdisciplina urbanistico-edilizia
ha subito negli ultimi anni una rapida e notevolelezione normativa sia a livello
statale che regionale, ha deciso, con Delibera wint& Comunale n° 231 del
28/12/2006, di procedere all'aggiornamento del Regento Edilizio vigente,
approvato con Delibera di Consiglio Comunale nt2B30/4/1999.

Con Decreto del Presidente dellAmministrazionevitrciale n° 961 del 13/09/2005,
pubblicato sul B.U.R.C. n° 53 del 17/10/2005, venapprovato il Piano Regolatore
Generale Comunale.

La Legge Regionale n° 16 del 22/12/2004 ha preumstove norme sul governo del
territorio, formulando una nuova articolazione gecessi di pianificazione, istituendo
il Piano Urbanistico Comunale (P.U.C.) ed il Reguémto Urbanistico Edilizio
Comunale (R.U.E.C.).

Con Deliberazione n° 635, la Giunta Regionale d€lmpania forniva chiarimenti
sull'interpretazione in fase di prima applicaziodella Legge Regionale n° 16/04
chiarendo, al punto 9, che fino all’'approvazioneRdg.E.C., da approvare per la prima
volta contestualmente all’approvazione del P.U.€.consentita I'approvazioni di
varianti ai Regolamenti Edilizi Comunali vigentaddove se ne ravvisi la necessita
secondo le procedure di cui all’art. 29 della Le§t04.

La necessita di procedere all'aggiornamento inavde del R.E.C. scaturisce dalla
necessita di raccordarsi con le varie Leggi e ntwaairbanistiche, statali e regionale,
emanate negli ultimi anni, quali in particolare:

- L.R. n° 15 del 28/11/2000

- L.R.n° 19 del 28/11/2001;

- D.P.R. n° 380 del 06/06/2001;

- L.R. n° 26 del 18/10/2002;

- D.Lgs. n° 42 del 22/01/2004;

- L.R. n° 16 del 22/12/2004

Quello che segue e pertanto il Regolamento Ediltomunale aggiornato con le recenti
disposizioni urbanistiche come quelle richiamag@teaderente all’attuale sviluppo del
territorio comunale.
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Titolo | — Oggetto e validita del regolamento adib comunale

Art. 1 — Oggetto del Regolamento Edilizio Comun@iRE.C.)

Il R.E.C., come dettato dall’art. 4 del Decreto Bedsidente della Repubblica 6/6/2001,
n. 380, con riferimento all’art. 33 della Legge &1942, n. 1150 e, inoltre, dall’art. 28
della Legge 22/12/2004 n. 16, e lo strumento cliévidua le modalitd esecutive, le

tipologie delle trasformazioni nonché le attivitd costruzione, modificazione e

conservazione delle strutture edilizie, sotto l&tsp tecnico, estetico, di sicurezza e
vivibilita.

Il presente R.E.C. recepisce, ai sensi dell'artdéHda L.R. 35/87 le prescrizioni delle

norme tecniche di cui al Titolo IV della medesinegde ed € conforme alle NTA del
vigente P.R.G..

Nellambito della disciplina della pianificazioneertitoriale le trasformazioni del
territorio sono regolate dallo strumento urbandgstiPertanto, non sono consentiti dal
presente regolamento gli interventi in contrasto E@iano urbanistico comunale o con
gli strumenti attuativi di questo.

Sono ammissibili deroghe alle norme previste nek@nte regolamento nei casi di cui
all'art. 14 del D.P.R. 06/06/2001, n. 380 nel ritpelelle procedure e dei limiti previsti.
Art. 2 — Validita ed efficacia del Regolamento Edib Comunale

Il R.E.C. si applica all'intero territorio comunalEésso classifica gli interventi edilizi ed
individua le procedure amministrative.

E’ fatta salva la possibilita di intervenire sulteaterie disciplinate dal presente R.E.C.
con regolamenti di settore o deliberazioni consjli@ei limiti consentiti dalla Legge.

Nei casi di contrasto del presente R.E.C. con nosowaordinate, si applicano le
disposizioni della fonte gerarchicamente superiore.

Titolo Il — Definizione degli interventi

Art. 3 — Interventi di manutenzione ordinaria

Per interventi di manutenzione ordinaria si intemalgli interventi che riguardano le




opere di riparazione, rinnovamento e sostituzioakediniture degli edifici e quelle
necessarie ad integrare o0 mantenere in efficielhzangianti tecnologici esistenti con il
divieto d'uso di materiali esterni diversi da quathdizionali del luogo; in particolare si
intendono le sole operazioni di:

- tinteggiatura o pulitura esterna;

- riparazione e sostituzione di elementi esterni @d non modificare le
caratteristiche, posizioni, forme e colori preesist quali intonaci, infissi,
grondaie, pluviali, ringhiere, inferriate e recioae, manti di copertura,
impermeabilizzazioni e coibentazioni, gradini, pagnti e rivestimenti;

- riparazione e sostituzione elementi interni qualiomaci, infissi, pavimenti,
rivestimenti controsoffitti, apparecchi igienicoadari, impianti tecnici e
tecnologici;

- tinteggiatura interna;

- riparazione o ammodernamento di impianti tecnice amon comporti la
costruzione o la destinazione ex novo di localigegwizi igienici e tecnologici;

- installazione e/o spostamento di misuratori di igempubblici (acqua, luce, gas
etc.).

Gli interventi di manutenzione ordinaria non nedas® di titolo abilitativi.

Il proprietario, o colui che ne ha titolo, preserdantestualmente all’inizio dei lavori,
una comunicazione di inizio lavori specificando igologia e la consistenza
dell'intervento.

Resta fermo I'obbligo di richiedere l'autorizzazeéoper I'occupazione temporanea di
suolo pubblico, quando necessaria, e I'obbligoesisamento in discarica autorizzata dei
materiali di risulta.

Le opere di manutenzione ordinaria di qualsiasegemiguardanti immobili assoggettati
al vincolo della legge n. 1089/39 sostituita dati2¢o Legislativo n. 42 del 2004, sono
soggette al Nulla Osta preventivo da parte dellmpmiente Soprintendenza ai Beni
Architettonici o ai Beni Artistici 0 ai Beni Archéagici a seconda dei beni in essi
immobili vincolati.

Le opere di Manutenzione Ordinaria, in quanto omre non modificano lo stato dei
luoghi, non sono soggette all’autorizzazione pagiséiga di cui all’art. 146 del Decreto
Legislativo n. 42 del 2004 e non sono soggetteaatne della Commissione Edilizia
Integrata.

Art. 4 — Interventi di manutenzione straordinaria

Per intervento di manutenzione straordinaria sendbno le opere e le modifiche
necessarie per rinnovare e sostituire parti anthatwgali degli edifici, nonché per




realizzare ed integrare i servizi igienico-sanitatécnologici, sempre che non alterino la
consistenza, i volumi e le superfici dell'edifictgodelle singole unita immobiliari € non
comportino modifiche delle destinazioni d’'uso esbudi materiali esterni diversi da
quelli tradizionali del luogo..

In particolare tali interventi comprendono le opévai di cui al precedente articolo 3
guando queste comportano modifica di caratteristeeposizioni delle preesistenti.
Comprendono inoltre le seguenti operazioni:

- consolidamento e risanamento delle strutture \@r@sterne o interne;

- sostituzione parziale o totale delle strutture zwigali (architravi, solai piani,
coperture) senza che cio comporti la variazionéedgliote di intradosso delle
strutture stesse né la modifica delle superfidi e@tdei volumi esistenti;

- demolizioni o costruzioni di tramezzi divisori inté non portanti (muri in
foglio);

- destinazione di uno o piu locali dell'edificio, s@rvizi igienici o agli impianti
tecnologici mancanti;

- interventi di adeguamento tecnologico che comportém realizzazione di
volumi tecnici che si rendano indispensabili pendfallazione di impianti
tecnologici necessari alluso dellimmobile, o péinstallazione di nuovi
impianti relativi alle energie rinnovabili ed abparmio energetico, sempre che
non alterino i volumi e le superfici delle singaleita immobiliari.

- interventi di installazione di nuovi ascensori ¢t comportino la costruzione
di volumi al di fuori dei volumi tecnici.

- sostituzione parziale o totale con gli stessi naiedegli elementi architettonici
esterni ed interni quali intonaci, inferriate, balnccornici, zoccoli, compatibili
con le caratteristiche ambientali del contesto.

- opere accessorie che non comportino aumento dmekidi superfici utili quali
recinzioni, scale di sicurezza, intercapedini, lniege, canne fumarie e simili.

- intervento di sistemazione delle aree scopertedinenza degli edifici esistenti,
guando comporti modificazione dello stato dei luodhtipo di intervento e
comunque disciplinato al successivo articolo 8;

- interventi di adeguamento che comportano la reafizne di opere che si
rendano indispensabili al superamento delle baraechitettoniche previsti dalla
legge n° 104/92, dagli art. da 77 a 82 del TestwdJidilizia, dalla legge 9
gennaio 1989 n° 13, per la parte non confluita é&.R. 380/01, dal D.P.R.
503/96, dal decreto del Ministero dei LL.PP. 14ggio 1989 n. 236.

Negli interventi di manutenzione straordinaria moammessa la modifica nella forma e
nella posizione delle aperture originali di portefimestre esterne e la modifica di
posizione, dimensioni e pendenze delle rampe ¢ ssterne.

Tutti gli interventi devono comunque avvenire nspetto delle norme antisismiche e
dei rischi geomorfologici ed idrogeologici.




Gli interventi Manutenzione Straordinaria sono sdtigalla Denuncia di Inizio Attivita
(D.I.A)

Le opere di Manutenzione Straordinaria di qualsigenere riguardanti immobili
assoggettati al vincolo della legge n. 1089/39¢itsm: dal Decreto Legislativo n. 42
del 22 gennaio 2004, sono soggette al Nulla Ostaeegntivo da parte della competente
Soprintendenza.

Le opere esterne di Manutenzione Straordinarianobaificano lo stato dei luoghi, sono
soggette all’autorizzazione paesaggistica di diaral 146 del Decreto Legislativo n. 42
del 22 gennaio 2004 e alla D.I.A.

Art. 5 — Interventi di restauro e risanamento consativo

Per interventi di restauro si intendono quegli nvéati edilizi rivolti a conservare
I'organismo edilizio e ad assicurarne la funzioi@athediante un insieme sistematico di
opere che, nel rispetto degli elementi tipologformali e strutturali dell’organismo
stesso, ne consentano destinazioni d'uso con essipatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, il ripristino e ihmovo degli elementi costitutivi
dell’edificio, l'inserimento degli elementi access@ degli impianti richiesti dalle
esigenze dell’'uso, I'eliminazione degli elementrasei all’'organismo.

In particolare si intendono quegli interventi tentle in modo scientifico, alla
conservazione di ogni parte storica dell'edifigiella sua inscindibile unita formale e
strutturale, alla valorizzazione dei suoi carat@rchitettonici, al ripristino di parti
alterate ed alla eliminazione di superfetazioni.

Debbono essere rispettati tanto I'aspetto estamnmarticolare per quanto riguarda tipi,
numero e posizione delle aperture, ivi comprenddaduertinenze e superfici esterne,
quanto l'impianto strutturale e tipologico delimnto, in particolare per quanto riguarda
le scale e le sue parti decorative.

Tali interventi debbono rispettare i caratteri ghosingolo edificio, cosi come questo si
e venuto costituendo nel tempo.

L’'intervento di restauro e risanamento conservapivdo comportare le operazioni di:

- rifacimento o ripresa di intonaci;

- consolidamento e risanamento dall’'umidita di stmgtmurarie;

- riparazione di elementi architettonici quali banocabrnici e zoccolature;

- realizzazione di servizi igienici ed impianti tecined idrici, degli aggiornamenti
tecnologici necessari al restauro, nel rispettocdedttere storico dell’'organismo
edilizio, operando sulle parti di minor pregio @ piegradate;

- la demolizione o la costruzione di tramezzi interon portanti;

- la sostituzione di strutture orizzontali (solai mija coperture, architravi)
fatiscenti o instabili senza modifica delle quotminarie dei solai, delle linee di




gronda e di colmo, delle pendenze dei tetti;

- la demolizione senza ricostruzione delle superietaz

- la modifica del numero delle unita immobiliari dbsenti I'organismo e/o la
loro destinazione d'uso purché questo non comptmti sconvolgimento
dell'impianto distributivo originario come piu spgcato all’articolo 11;

- la sistemazione delle aree cortilizie, dei parcldiee giardini, nel rispetto delle
preesistenze significative e tendenti alla lorossmmazione e manutenzione e
con un uso compatibile con le caratteristiche antaleed ecologiche. Nel caso
di parchi e giardini vanno conservate in sito lanpimazioni di pregio sia
arboree che arbustive o floreali. E’ vietato im®ltrendere il terreno
impermeabile con pavimentazioni ed altre opere. takropere si rimanda
comunque al successivo articolo 14.

In particolare, rientrano nella definizione di colidamento statico i seguenti interventi:

- consolidamento delle strutture che non comportiaotrasformazione della
tipologia strutturale;

- inserimento di tiranti metallici;

- riparazione o inserimento di piattabande;

- sostituzione di solai piani o coperture nei caslidsesto o perdita della capacita
portante, nel rispetto della tecnologia costrutév@elle tipologie originarie;

- consolidamento delle volte in muratura medianteri@nti di ripristino che
conservino l'originaria tecnologia costruttiva;

- interventi di prevenzione delle cause di dissest, rispetto degli originari
caratteri tipologici, formali e strutturali degliliici;

- interventi di sottofondazione a seguito di cediment

Tutti gli interventi devono comunque avvenire nspetto delle norme antisismiche e
dei rischi geomorfologici ed idrogeologici e sorituati mediante i piani attuativi di cui
alla NTA del P.R.G. vigente.

Gli interventi restauro e di risanamento consewsagono soggetti alla Denuncia di
Inizio Attivita (D.I.A.), salvo quanto previsto dallettera c), comma 1 dell’articolo 10
del DPR 380/01.

Le opere di restauro e di risanamento conservaijardanti immobili assoggettati al
vincolo della legge n. 1089/39, sostituita dal ReéerLegislativo n. 42 del 22 gennaio
2004, sono soggette al Nulla Osta preventivo diemhella competente Soprintendenza.

Le opere esterne di restauro e di risanamento paise che modificano lo stato dei
luoghi, sono soggette all'autorizzazione paesaiggisdi cui all'art. 146 del Decreto
Legislativo n. 42 del 22 gennaio 2004.
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Art. 6 — Interventi di ristrutturazione edilizia

Per interventi di ristrutturazione edilizia si intlonogli interventi rivolti a trasformare
gli organismi edilizi mediante un insieme sistermatdi opere che possono portare ad
un organismo edilizio in tutto o in parte diversal corecedente. Tali interventi
comprendono il ripristino o la sostituzione di alcelementi costitutivi dell’edificio,
I'eliminazione o modifica e lI'inserimento di nuogiementi ed impianti. Nell’ambito
degli interventi di ristrutturazione edilizia sosompresi anche quelli consistenti nella
demolizione e ricostruzione con uguale volumetriasagoma delle parti preesistenti,
fatte salve le sole innovazioni necessarie peetiadmento alla normativa antisismica.
In particolare la trasformazione dell'organismoliedi pué comportare:

- laumento di superficie utile senza aggiunta diwwoi in ampliamento o
sopraelevazione, con la sola eccezione per i voleamici.

- Il frazionamento ed il cambiamento di destinazioheso di unita immobiliari,
coerenti e compatibili con I'organismo edilizio.tlitto come meglio specificato
al successivo art. 11

A titolo esemplificativo, si intendono di ristrutzione edilizia i seguenti tipi di
intervento:

- sostituzione degli elementi verticali portanti dalificio con altri aventi
caratteristiche fisiche o strutturali diverse;

- costruzione di nuovi solai o demolizione e ricosione di quelli esistenti con
variazione della quota di imposta;

- spostamento dei collegamenti verticali (scale ecersori) con conseguente
variazione della tipologia dell’edificio;

- modifica dei collegamenti verticali (scale ed aswei) in dimensione e forma,
variando, qualora interessino piu unita immobili&iloro ubicazione all'interno
dell’edificio e la loro connessione alle unita stes

- modifica delle coperture esistenti, che, ancorcbé comportino aumento dei
volumi utili, prevedano soluzioni strutturali e/cchitettoniche diverse.

- recupero abitativo dei sottotetti esistenti di @lld Legge Regionale 28/11/2000,
n. 15;

- maodifica superfici o volumi delle singole unita imhbiliari mediante 'aumento
del numero delle stesse.

- consistenti modifiche esterne dei prospetti direiate connesse per un rapporto
di funzionalita agli interventi realizzati all'intieo e non costituenti ripristino di
aperture preesistenti;

- realizzazione di nuovi sporti balcone.

Il tipo di intervento comprende inoltre il mantemnmo della posizione e della forma
delle strutture perimetrali e il rifacimento datferno anche con variazioni delle quote
di intradosso dei solai e della posizione e detlemf delle strutture verticali; la

variazione delle dimensioni, della posizione erdehero delle aperture nei fronti.

Dovra comunque risultare un sistema congruo rispelia logica distributiva delle
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aperture nelle cortine o nei fronti del contestihzad urbano.

Nel caso di demolizione e ricostruzione a paritavdlume, l'altezza del nuovo
manufatto non puo essere superiore all’altezzéeddicio preesistente.

Tutti gli interventi devono comunque avvenire nspetto delle norme antisismiche e
dei rischi geomorfologici ed idrogeologici.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia, in cfoxmita a qunto disposto dal vigente
P.R.G., sono generalmente ammessi solo per edificecente costruzione che non
abbiano valore artistico ed ambientale. Per glerwegnti su immobili di vecchia
costruzione o nel caso di immobili di recente aggtne ma di pregio artistico e/o
ambientale anche se non comportanti modifiche mstesono soggetti all’art. 146 del
D.Lgs. 42/2004.

Gli interventi ristrutturazione edilizia sono sofjgeal Permesso di costruire o in
alternativa a Denuncia di Inizio Attivita, onerasella generalita dei casi e gratuita nei
casi previsti dalla legge (D.P.R. 380/01, articzy comma 3).

Gli interventi di demolizione e ricostruzione possoessere realizzati mediante
denuncia di inizio attivita solo se €& assicuratgiena conformita di volume tra il
vecchio ed il nuovo manufatto, fatte salve le sad@ovazioni necessarie per
'adeguamento alla normativa antisismica.

Le opere di ristrutturazione edilizia riguardamtimobili assoggettati al vincolo della
legge n. 1089/39, sostituita dal Decreto Legistativ 42 del 22 gennaio 2004, sono
soggette al Nulla Osta preventivo da parte dellap=iente Soprintendenza.

Le opere esterne di ristrutturazione edilizia chediiicano lo stato dei luoghi, sono
soggette all’autorizzazione paesaggistica di diaral 146 del Decreto Legislativo n. 42
del 22 gennaio 2004.

Art. 7 — Interventi di nuova costruzione

Per interventi di nuova costruzione si intendoriargerventi di trasformazione edilizia
ed urbanistica del territorio non rientranti nelgegorie definite agli articoli precedenti.
Sono comunque da considerarsi tali:

1) la costruzione di manufatti fuori terra o interyavvero I'ampliamento di quelli
esistenti all’esterno della sagoma esistente, ferestando, per gli interventi
pertinenziali, quanto previsto al punto 8;

2) gli interventi di urbanizzazione primaria e secaraaealizzati da soggetti
diversi dal comune;
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3) la realizzazione di infrastrutture e di impianthche per pubblici servizi, che
comporti la trasformazione in via permanente disuedificato;

4) l'installazione di torri e tralicci per impianti dé.ricetrasmittenti e di ripetitori
per i servizi di telecomunicazione;

5) l'installazione di manufatti leggeri, anche prefebdti, e di strutture di qualsiasi
genere, quali roulottes, campers, case mobili, roazoni, che siano utilizzati
come depositi, magazzini e simili, e che non sidinetti a soddisfare esigenze
meramente temporanee;

6) gli interventi pertinenziali che le norme tecniathegli strumenti urbanistici, in
relazione alla zonizzazione e al pregio ambientalgaesaggistico delle aree,
qualifichino come interventi di nuova costruziomeyero che comportino la
realizzazione di un volume superiore al 20% delirad dell’edificio principale;

7) la realizzazione di deposito merci o di materialirealizzazione di impianti per
attivita produttive all’aperto ove comportino I'eseione di lavori cui consegua
la trasformazione permanente del suolo inedificato;

In particolare costituiscono interventi di nuovatrazione:
a) costruzioni su aree non edificate
b) ristrutturazione edilizia per la parte dell’intento che ecceda la volumetria
esistente
c) ampliamenti, addizione o sopraelevazione di@dkistenti

Ogni intervento deve comunque avvenire nel rispdélbe norme antisismiche e dei rischi
geomorfologici ed idrogeologici e di ogni altra phsizione inerente la specificita
dell'intervento.

Gli interventi nuova costruzione sono soggettiainfesso di costruire.

Ai sensi dell'art.4 comma 1-bis. del D.P.R 380/200é&r gli edifici di nuova costruzione, e
obbligatoria I'installazione di impianti per la phozione di energia elettrica da fonti
rinnovabili, in modo tale da garantire una produeienergetica non inferiore a 1 kW per
ciascuna unita abitativa, compatibilmente con Elizeabilita tecnica dell'intervento. Per i
fabbricati industriali, di estensione superficiab®n inferiore a 100 metri quadrati, la
produzione energetica minima e di 5 kW.

Gli interventi edilizi soggetti a permesso di cast ai sensi dell’art. 10 del D.P.R. 380/2001
devono essere eseguiti con materiali idonei acc@asse il ridotto consumo energetico degli
edifici.

Le opere di nuova costruzione riguardanti immadssoggettati al vincolo della legge n.
1089/39, sostituita dal Decreto Legislativo n. 42 22 gennaio 2004, sono soggette al
Nulla Osta preventivo da parte della competenteiSigmdenza.

Le opere esterne di nuova costruzione sono soggktetorizzazione paesaggistica di cui
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all'art. 146 e 159 del Decreto Legislativo n. 42 &2 gennaio 2004.

Art. 8 — Interventi di sistemazione delle aree sedp pertinenziali

L'intervento di sistemazione delle aree scopertanmrende le opere da eseguirsi per
I'attrezzatura e la sistemazione delle aree scepdrtpertinenza degli edifici esistenti,
guando l'intervento non sia conseguente o corredatim’altra tipologia di intervento e
quando comporti modificazione dello stato dei luogh

Il tipo di intervento comprende:

- la formazione o modifica di aree scoperte, lastgolari, ivi compresa la
pavimentazione e la recinzione, di piazzali e simil

- l'arredo fisso degli spazi scoperti.

- la costruzione e/o la modifica di piccoli manufatimovibili e privi di
fondazione, che non si configurano come nuova epsine, quali gazebi, tende
o altre coperture removibili, pergolati e simili.

- larealizzazione di vasche d’acqua di modeste démen per motivi decorativi,
campetti di modeste dimensioni per il gioco dei bamed altre attrezzature
ricreative quando hanno un carattere pertinenzigpetto agli edifici esistenti e
sono destinati ad uso privato.

- le opere gia indicate come di manutenzione straar@, quando eseguite su
aree scoperte o sugli elementi che ne fanno parte.

- le modificazioni dellandamento del terreno, ancle costruzione, modifica o
demolizione di muri di sostegno o di recinzionaimgioni metalliche e relativi
varchi di accesso, quando non siano in contrastoleonorme antisismiche,
geomorfologiche e idrogeologiche..

- le altre opere o modificazioni di natura e consiséeanaloghe a quelle di cui
sopra 0 comungue ad esse riconducibili.

Non e consentita la pavimentazione di aree scopeitate ad orti o giardini, salvo che
per la creazione di percorsi pedonali e aree dastisridotte dimensioni da realizzare
comunque con sistemi drenanti.

Non é consentita I'asfaltatura di pavimentaziofstesiti.che dovranno essere mantenute
e conservate nei loro caratteri originari. Detg@reénti, qualora rimossi per consentire
'esecuzione di un intervento, dovranno esserelloicati in opera nel rispetto del
disegno e della finitura preesistenti, ovvero citrp tipiche locali.

Le essenze arboree ed arbustive, anche per findiligarofilassi igienico-sanitaria,

dovranno essere scelte tra le specie autoctonecanducibili alla tradizione

mediterranea.

La realizzazione di coperture removibili quali daizepergole o simili deve essere
relazionata e proporzionata allo stato dei luoghi ger posizionamento che per
dimensioni, ampiezza, altezza.
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La superficie coperta non deve superare il 30% adallperficie pertinenziale
disponibile, per la realizzazione di copertureesuatzzi a livello o di copertura, e il 10%
della superficie pertinenziale nel caso che laizeatione delle coperture riguardi aree
verdi.

Il posizionamento rispetto ai confini della sup&Hdi scoperta pertinenziale, 'uso dei
materiali e dei colori devono essere tali da gann risultato compatibile con lo stato
dei luoghi.

Interventi sui lastrici solari

Sui lastrici solari degli edifici € consentito ialare attrezzature per la fruizione e |l
godimento dei terrazzi, quali docce, lavabi, banleeed € consentita l'installazione di
manufatti removibili per il riparo e la custodia aitrezzi e suppellettili legate a tale
fruizione (attrezzi da giardino, sdraio, ombreljodi superficie non superiore a due
metri quadrati e di altezza non superiore a m0.2,2

E’ consentita la sistemazione a giardino della dope, realizzando aiuole con terreno
vegetale, previo verifiche ed eventuale adeguamsatao e realizzazione di opportuni
sistemi di drenaggio.

Sono consentite le scale di collegamento fra iasir di copertura e le abitazioni
sottostanti da realizzarsi per gli edifici vincolat di particolare pregio solo con
copertura a scorrimento mentre per gli altri ediiccopertura potra essere effettuata o
con copertura a scorrimento o con piccoli torriverti una altezza di metri 2,30 e la
superficie che copre la sola proiezione della scataunque contenuta in mq. 3,00. In
questo ultimo caso il torrino dovra essere posaiorad una distanza di metri 3,00 dal
filo della facciata o, in alternativa, ad una digia tale che esso rientri in una inclinata
di 60° dal piede del parapetto esterno, se esesteet fabbricato, con esclusione degli
sporti.

E’ consentita, previo verifiche e adeguamento&tata realizzazione di vasche d’acqua
emergenti dal profilo del pavimento.

Art. 9 — Interventi di recupero abitativo dei sotéti

Il recupero dei sottotetti a scopo abitativo di all& L.R. 15/2000 é relativo ai sottotetti
legittimi o condonati ai sensi della Legge 47/85 éaseguito in deroga alle leggi
regionali 14/82, 17/82 e 35/87 e agli strumentiamibtici.

L'intervento é relativo a fabbricati destinati @ dlestinarsi in tutto o in parte alla
residenza.
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Non puo essere modificata la sagoma esistenteatiéziza di gronda e di colmo, né la
pendenza delle falde inclinate.

L’altezza media interna non puo essere inferic2e4@ m., con un’altezza minima della
parete non inferiore a 1,40 m.; gli spazi con aleinferiore a detto minimo, esclusi dal
computo dell’altezza media, saranno chiusi da paretrredi fissi e utilizzabili come
locali ripostiglio.

E consentito I'abbassamento del calpestio delihdtisolaio, se piano, sempre che cio
non pregiudichi la statica, I'aspetto estetico 'ddlficio e [I'abitabilita dei locali
sottostanti.

Possono essere realizzate nuove aperture di giorsire, lucernari e abbaini con la
limitazione nel rispetto dei caratteri formali eusturali dell’edificio

L’intervento di recupero e classificato come in@rir di ristrutturazione edilizia e
necessita di permesso a costruire oneroso.

Art. 10 — Interventi di Arredo urbano

Il comune e dotato di piano per I'arredo urbanajiagtervento relativo a tale categoria
di opere e dunque soggetto alle relative normétdaaione.
Gli interventi di arredo urbano sono quelli cheuagdano manufatti minori che
concorrono alla determinazione dell'immagine urbpaesaggistica dei luoghi; da tale
definizione restano comunque esclusi quei manufistinati allo svolgimento di
attivita produttive o commerciali.
Le opere di arredo urbano sono quindi costituite da

- monumenti e lapidi commemorative;

- pensiline, cabine e box di servizio;

- chioschi;

- fontane, fioriere, e oggetti decorativi ed artistic

- insegne e indicatori segnaletici e pubblicitari;

- sedili, panchine, dissuasori di sosta, gettacegtgibiciclette, e simili.

Non richiedono di regola l'autorizzazione paesatgasgli interventi relativi a fontane,
fioriere, e oggetti decorativi ed artistici, insega indicatori segnaletici di cui al codice
della strada, sedili, panchine, dissuasori di s@stacarta, reggibiciclette, e simili.
Richiedono invece l'autorizzazione paesaggisticangérventi relativi alle vetrine dei
negozi, quando modifichino lo stato dei luoghi, aflmenti, pensiline, cabine e box di
servizio; chioschi, installazioni pubblicitarie.

Non & consentita la realizzazione di vetrine spatigdal filo della facciata. Ogni

intervento edilizio su negozi che presentino vetrisporgenti € subordinato
all'arretramento della vetrina fino al filo delladciata.
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Le costruzioni a carattere semipermanente 0 prokieis come punti telefonici,
chioschi, le serrande, le applicazioni di caratte@@mmerciale reclamistico, le
indicazioni turistiche e stradali, le attrezzatteeniche quali i sostegni ed i cavi per il
trasporto dell’energia elettrica, gli apparecchilldminazione stradale, le antenne radio
e televisive, etc., devono essere previsti e reatiizn modo da rispondere a requisiti di
ordine e decoro, tali da non costituire disturbdamno per il decoro architettonico del
manufatti e dell’ambiente urbano o limitare la akudi sfondi architettonici, paesistici
o il diritto di veduta dei vicini.

Tutti gli elementi relativi all'arredo urbano edelsistemazioni esterne - fermate di
servizio dei mezzi pubblici, cassette postali, pame, accessi e percorsi pedonali,
attrezzature per la raccolta dei rifiuti, fontapektc. - devono essere realizzati in modo
da essere agibili ed utilizzabili da persone cdotte capacita motorie nel rispetto della
legge n°104/92 e del D.P.R. 503/96.

Le cancellate o i muri di recinzione possono assarnipologie diverse a seconda del
contesto architettonico-ambientale cui appartengernmon possono comungue superare
i due metri di altezza.

Negli impianti di illuminazione esterna sara curatm solo l'intensita e la diffusione
della luce notturna in modo da assicurare la fomeiin funzione delle attivita previste,
ma anche la qualita e I'estetica dei corpi illunmthan modo da costituire un elemento
dl progettazione organica

Per tutti gli interventi dovra essere assicuratert@ltimento delle acque meteoriche, le
griglie di raccolta delle acque, i pozzetti e leaie saranno realizzate in ferro, ghisa o
pietra.

Art. 11 — Interventi di frazionamento di unita imnimliari

La suddivisione di una unita immobiliare di unatoeaione esistente in due o piu unita
immobiliari costituisce un intervento di frazionam@ Essa € consentita purché non
venga modificata la forma, il numero e la posizialetle aperture esterne nonché la
posizione e la pendenza dell’eventuale rampa de gsastente.

Le unita derivanti dall'intervento di frazionamenti@vono avere una superficie utile
non inferiore a mq. 60 di superficie netta abitabil

Sono compatibili gli interventi di frazionamentoa@o una delle unita derivate abbia
destinazione diversa dalla residenza. L'unita castidazione residenziale dovra
comunque avere una superficie utile di almenon@@i quadrati.

Va comungue soddisfatto il requisito che sull'iestémmobile non si verifichi aumento
di carico urbanistico.
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E’ consentito il frazionamento di superfici immodil destinate a parcheggio
pertinenziale per la creazione di box auto.

E’ consentito il frazionamento delle unitd immodili a destinazione commerciale, a
condizione che le unita derivate non risultino i@ alla superficie utile commerciale
minima di mqg. 20,00 e che risultino dotate deglnsiard minimi di servizi igienici.

Il frazionamento e consentito nelle zone in cwidente PRG consente interventi di
restauro e risanamento conservativo e/o di ristratione edilizia.

Art. 12 — Interventi di mutamento di destinazion&ido

Sono interventi di cambio della destinazione d’dsain’unita edilizia o immobiliare,
guegli interventi che, anche senza comportarediggene di opere edilizie descritte dal
presente regolamento ne modificano l'uso esistenteero quello previsto, con altro
uso ammissibile, secondo le classificazioni e meithzioni stabilite dagli strumenti
urbanistici vigenti.

Per mutamento di destinazione d’'uso si intendeuwangzione d’'uso che incida sugli
standard edilizi.

La nuova destinazione di progetto, oltre a dovesees consentita dagli strumenti
urbanistici, sara ammissibile se potra essere atdadt!’'edificio esistente nel rispetto di
tutte le norme del presente Regolamento Edilizanché delle altre norme vigenti in
materia di igiene e sicurezza delle attivita elaebro.

I mutamento di destinazione senza opere, nelltondi categorie compatibili alle
singole zone territoriali omogenee, e libero e msite della sola comunicazione
preventiva.

Sono subordinati a denuncia di inizio attivita, utamenti di destinazione d’'uso di
immobili o di loro parti, che non comportino trasfazione dell’aspetto esteriore, e di
volume e di superfici; la nuova destinazione dessese compatibile con le categorie
consentite dalla strumentazione urbanistica psinigole zone territoriali omogenee;

In tutti gli altri casi per tale tipo di interventeecessita il permesso di costruire.

Art. 13 — Interventi per la realizzazione di parahg

La realizzazione di parcheggi privati da destiramgertinenze di unita immobiliari nel
sottosuolo del lotto su cui insistono gli edifise conformi agli strumenti urbanistici, e
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soggetta a semplice denuncia di inizio attivita.
La capienza massima dei parcheggi realizzabilizomi. € di 50 posti auto.

| parcheggi realizzati non possono essere cedpdiramente dall’'unita cui sono legati
da vincolo di pertinenzialita, pena la nullita ¢slio.

Gli interventi, in ogni caso. devono essere realizsecondo le soluzioni previste
nell’articolo relativo ai parcheggi pertinenziaklte Norme Tecniche di Attuazione del
vigente P.R.G..

Comunque, per ogni intervento, va verificata la patibilita del manufatto con le
prescrizioni, oltre che del P.R.G., del Piano Teridle Paesaggistico (P.U.T.) e
acquisito il N.O. ambientale da parte della Sopndenza ai BB.AA.

La realizzazione dei parcheggi sotterranei di dlara 6 della L.R. 19/2001, come
modificata dalla L.R. 16/2004, e subordinata ala$# presso il comune, oltre che
della documentazione relativa alla D.I.A. o delmpesso di costruire, di una relazione
geologica e di un progetto per la sistemazioneadsllperficie dell'area interessata
dall'intervento.

Per gli interventi da eseguirsi al di sotto di sfipenon impermeabilizzate il progetto
di sistemazione, predisposto da un dottore agrona®we prevedere una copertura di
almeno urmetro di spessore medio ed idonee piantumazianiliger specie, quantita
e possibilmente eta a quelle preesistenti.

Laddove siano presenti alberi o arbusti decoratia frutto, I'intervento avviene in
modo da garantire la conservazione al di soprasaleio di copertura dei parcheggi di
uno spessore di terreno sufficiente ad assicusasepravvivenza in loco degli alberi o
arbusti secolari e di alto valore botanico, agocolpaesistico (art. 49, comma 9 della
L.R. n° 16/2004).

L’adeguatezza dello spessore di terreno o I'asseinzdberi secolari e di alto valore
botanico, agricolo o0 paesistico sono accertati querizia giurata redatta da
professionista abilitato iscritto all’ordine deittli agronomi e forestali o periti agrarii.

| parcheggi interrati, sia pubblici che privati, glialsiasi tecnologia facciano uso, non
sono ammissibili nella porzione di sottosuolo afée piante di alto fusto; né di regola
al di sotto di Beni vincolati con la legge n°108®/3ranne quelli indispensabili
all'assetto funzionale previsto in base al pragett Restauro e previo N.O. della
Soprintendenza.

Le opere interrate devono essere progettate safla i esaustive e dettagliate indagini
geologiche per documentare l'effettiva condiziom sbttosuolo, anche ai sensi della
Legge Regionale n. 9/1983. L'indagine va estesairddrea circostante I'intervento
dimensionalmente significativa, e comunque nonriofe a 50 metri intorno al
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perimetro dell'intervento previsto.

Per i casi di realizzazione di parcheggi senzaolindi pertinenzialita, da realizzare in
conformita agli strumenti urbanistici ed al Regotanto edilizio per i quali si applicano
le ordinarie norme sia urbanistiche che ediliziesighiesto il permesso di costruire
oneroso.

La distanza entro cui si esercita la pertinenziaét fissata entro un raggio di 500
(cinquecento) metri dall'accesso, nel caso di miceasi la distanza andra individuata
separatamente da ciascun accesso.
Per I'asservimento in regime di pertinenzialit@maksidenza, nel caso di promiscuita di
utilizzo, allo scopo di definire a livello catasall rapporto di pertinenzialita tra il
parcheggio e gli immobili, il condominio assegnarindo convenzionale ciascun posto
auto ad un determinato proprietario, ferma restamtleello di regolamento, la facolta
di uso comune dellintera struttura.
Per I'asservimento in regime di pertinenzialit@aksidenza, si fissano i seguenti limiti
massimi:

- finoa 85 mgq: I'equivalente di due stalli o boxpdiri capienza;

- finoa 105 mq: I'equivalente di tre stalli o boxpéri capienza;
Per dimensioni maggiori si aggiunge uno stallo ogieriori 30 mq. di superficie
residenziale.

Il limite dimensionale per i parcheggi da costrugtiesensi della Legge n. 122/1989,
ovvero la quantita minima di area di parcheggionectabilito dall’art. 41-sexies della
Legge 1150/1942, e fissato in un metro quadrato @igoi metri cubi di costruzione.

L’asservimento in regime di pertinenzialita ad\été terziarie, turistiche industriali o
artigianali € consentito nel limite massimo del piopdelle quantita necessarie a
soddisfare gli standard previsti dal D.M. 1444 2lelprile 1968;

La sede dellattivita deve essere comunque ubgléalistanza di non oltre cinquecento

metri in linea d’ aria, cioé ad una distanza ern&raquale é rinvenibile la funzione
pertinenziale: tale distanza va calcolata daglessic

Ogni intervento deve avvenire nel rispetto dellenm® antisismiche e dei rischi
geomorfologici ed idrogeologici.

Le opere riguardanti immobili assoggettati al viocdella legge n. 1089/39, sostituita
dal Decreto Legislativo n. 42 del 22 gennaio 208dno soggette al Nulla Osta
preventivo da parte della competente Soprintendenza

Le opere sono soggette all'autorizzazione paesiacmidi cui all’art. 146 del Decreto
Legislativo n. 42 del 22 gennaio 2004.
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Art. 14 — Interventi su parchi e giardini

Tale intervento, oltre alle operazioni di conserwag e manutenzione, comprende il
ripristino di parti mancanti in coerenza con I'evzibne storica del giardino e con la
datazione conseguente alla documentazione storica.

| giardini ed i parchi, in quanto espressione amidile della zona, devono essere
salvaguardarti nella loro integrita ed autentidieggnendo conto di tutte le parti e di tutti
gli elementi che li compongono, nonché dell'intorambientale ed ecologico di

appartenenza.

Gli usi dei giardini e dei parchi devono essere patibili con le loro caratteristiche
ambientali ed ecologiche, tenendo conto della fdewvante vulnerabilita. Inoltre, anche
in relazione alle esigenze stagionali, i cicli ectiteri colturali e manutentivi debbono
sempre avere la precedenza sui tempi e sulle nt@dklutilizzazione. Gli interventi sui
giardini devono sempre essere basati sul rilie\gh @ementi che li compongono ed in
particolare:

- della pianta, delle coltivazioni e dei percorsi

- dei profili altimetrici del terreno

- delle masse vegetali e delle specie che le castiinn

- delle acque in movimento o stagnanti

- degli elementi costruiti 0 ornamentali.

Le piantumazioni di pregio sia arboree sia arbestiv floreali, soprattutto quelle
caratterizzanti il paesaggio, devono essere coatem sito e, laddove necessario,
essere oggetti di intervento di restauro.

Sono inoltre oggetto di tutela le aree di pertirredelle alberature ad alto fusto relative
sia allapparato radicale sia a quello aereo, per circonferenza, misurata dal centro
dell'albero, pari a otto volte il diametro del tamnin quel punto. In tali aree e vietato
rendere il terreno impermeabile con pavimentazeoaitre opere, depositare materiali di
risulta, inquinare con scarichi di acque, effettudcarichi superficiali di terreno o di
materiale organico dl spessore superiore ai 20 @wentuale necessita di abbattimento
di essenze pregiate dovra essere documentata ewvaf@ con provvedimento
autorizzativo comunale.

| parchi e i giardini pubblici e privati costitumeo un patrimonio sia da un punto di
vista ecologico sia come testimonianza storican® sutelati dal Codice del paesaggio.
Nei parchi e giardini monumentali sono consenttilla base di un’analitica lettura
storica, iconografica documentaria e sulla basedhgini dirette, solo gli interventi di
conservazione. Gli interventi di innovazione, ladelmecessari, sono ammessi secondo
le prescrizioni della Carta italiana per il Restadei Giardini Storici del 1981.

| giardini e i parchi di nuovo impianto devono, poell’autonomia progettuale,
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ricostruire la connessione tra la particolare mog del suolo e articolazione vegetale
basata principalmente sulle essenze a clima meateso.

Le essenze arboree ed arbustive, dovranno esselte s@ le specie autoctone o
riconducibili alla tradizione mediterranea anche fiealita di profilassi igienico-
sanitaria,

Anche in questi casi I'analisi delle caratteriséatei terreni e del sottosuolo, del sistema
idrologico e dellambiente in generale costituisnbe parametro determinante e
documentato per le scelte progettuali

Il progetto deve rispondere alle necessita dl tibgopdimento, di passeggio, di gioco,
consoni con il concetto di giardino, evitando I'essivo ricorso a manufatti o ad attivita
non compatibili. Per gli elementi di architetturave farsi ricorso principalmente ai
materiali della tradizione costruttiva.

Le pavimentazioni devono assicurare il deflussoaerdgimentazione delle acque
meteoriche e non devono coprire il sistema radidalke piante, sono percio escluse, a
cielo aperto, tutte le pavimentazioni impermeabdiati. Vanno comunque previsti
sistemi di raccolta e deflusso in caso di eccessigaosita nonché adeguate pendenze
per evitare ristagni d’acqua e deflussi troppodapi

Gli interventi sono sottoposti a procedura analaigeermesso edilizio. Quando invece
sono parte integrante di un intervento edilizientrano nella relativa procedura.

Resta fermo I'obbligo di acquisire l'autorizzaziompaesaggistica, nonché, quando
I'intervento riguardi immobili vincolati, I'autorizazione preventiva della competente
Soprintendenza.

Art. 15 — Installazione di manufatti temporanei dagjionali

E ammessa l'installazione su suoli o spazi pubblichanufatti a carattere temporaneo
o stagionale, ovvero di quei manufatti di facilp@sabilita che producono mutamenti
periodici predeterminati dello stato dei luoghi aedo fasi alternate di uso e di

riconfigurazione dello stato originario dei luoghi.

La tecnologia costruttiva deve garantire il rapsthoontaggio totale dei manufatti e non
deve comprendere la realizzazione di fondazionnpeenti o di collegamenti stabili al

suolo.

La durata dell'installazione deve essere stahplitventivamente.

Per i manufatti stagionali ricadenti sul demanioritheno, vanno rispettate le norme
dettate dal regolamento per I’ uso delle aree dathat cui e dotato il Comune.

I manufatti provvisionali di cantiere possono esserantenuti in essere per tutta la
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regolare durata del lavori; le opere provvisiofialalizzate alla eliminazione di barriere
architettoniche in immobili con vincolo di tutelegalizzate ai sensi dell’Articolo 24
della L. n°® 104/1992, possono rimanere in essere fina @dhlizzazione dell’ opera
definitiva.

Allo scadere della installazione temporanea, l'allesedime deve essere ripristinata
nelle condizioni precedenti, ovvero adeguatamesigemata.

Titoli abilitativi per la costruzione di manufatti stagionali

La realizzazione di manufatti stagionali € soggeiia“‘autorizzazione amministrativa
stagionale”, rilasciata dall’Ufficio Demanio, cheewvi contenere l'indicazione dei
periodi nei quali deve essere ripristinato lo stdt luoghi originario, mediante
rimozione totale dei manufatti.

La validita temporale delle autorizzazioni stagiormao essere limitata in un arco
temporale predeterminato.

Il rilascio dell'autorizzazione stagionale & subpado alla prestazione di idonee
garanzie finanziarie (cauzione) commisurate aiiabest ripristino, per il rispetto delle
condizioni di cui al primo comma. In caso di inageemza, il Comune notifica al
titolare una diffida a procedere al ripristino deditato dei luoghi entro il termine di 15
giorni. Decorso tale termine, il titolo decade édComune incamera la cauzione e
provvede al ripristino dello stato dei luoghi.

La realizzazione di manufatti stagionali € subcaithna Denuncia di Inizio Attivita ed e
soggetta al parere di cui all’ art. 159 del D.L4®/2004 e ss. mm. € ii.

Art. 16 — Cura e manutenzione degli edifici e deléeciate esterne

| proprietari degli edifici hanno I'obbligo di prgedere alla loro manutenzione in modo
che tutte le parti mantengano costantemente i sédi stabilita e di sicurezza richiesti
dalle norme vigenti.

La manutenzione delle aree di proprieta privat@harse destinate a strade, piazze o
spazi di uso pubblico € a carico del proprietamm & quando non siano perfezionate le
pratiche di espropriazione, cessione 0 acquisizione

Il Dirigente del settore Urbanistica puo fare eseggun ogni momento, ispezioni dal
personale tecnico e sanitario del Comune per ear#il’agibilita o I'abitabilita al sensi
della vigente legislazione

Tutto quanto costituisce o completi la decorazianghitettonica delle costruzioni, i
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frammenti antichi, le lapidi, gli stemmi, le mosir@ortali o qualunque altra opera di
carattere ornamentale o tradizionale, che abbiatteae storico non puo essere
asportato, spostato o comunque modificato senzprdaentiva autorizzazione del
Comune e nei casi previsti dalle disposizioni vigelal competente organo statale o
regionale

Qualora si renda necessaria la sostituzione dufmied elementi costitutivi del fronte,
degradati e non recuperabili, si deve intervenoe materiali e tecniche originarie o
affini.

La scelta dei materiali deve rispettare le caratiehe costruttive originarie della
facciata, e la loro messa in opera deve esseradatgrantire la buona conservazione
della stessa nel tempo.

In tutte le opere di manutenzione ordinaria e stliaaria, di restauro e risanamento
conservativo, di ristrutturazione edilizia delle stozioni, prima di dare luogo

all'esecuzione di intonaci colorati, di tinteggieguo di rivestimenti esterni, gli

interessati devono eseguire campioni sul posto,riepktto di eventuali prescrizioni

presenti nelle norme dei piani esecutivi.

Nelle more della redazione del Piano del Coloresdelta cromatica e rivolta a quei
colori e a quelle tonalita che maggiormente ricooronellambiente urbano, e
soprattutto al ripristino dei colori originari ovee ne sia testimonianza fisica o
documentaria.

Gli infissi devono essere uniformati per tutte &diate dell’edificio nel colore e nei
materiali, e nellosservanza delle caratteristipheprie del contesto ambientale a cui
I'edificio appartiene,

Per tutti gli interventi le tubazioni esterne dasgco delle acque piovane e delle acque
nere, quando non sia possibile inserirle nella w@ao nei tompagni, devono essere
disposte in modo da non interferire né con lo #garhé con la colorazione, delle
facciate.

| cavi degli impianti a rete devono essere porsatio traccia e in sede propria alle
utenze finali. Le tubazioni delle reti che e possilallocare solo all’esterno, devono
essere accorpate e non devono interferire condudigpdelle facciate.

Gli impianti tecnici quali ripetitori, impianti diricezione di segnali audiovisivi,
condizionatori d’aria, depuratori; devono essespati sulle coperture degli immobili
e opportunamente mascherati in tutti i casi inecpossibile farlo.

Al piano terra degli edifici, in corrispondenza tegporti di esercizi commerciali. e

ammessa I'apposizione di tende sulle facciate.

Le tende devono essere sempre di tipo, materialelage tali da assicurare il rispetto
delle caratteristiche architettoniche e decoratig’immobile sul quale devono essere
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installate. Esse non devono inoltre occultare owtgque sottrarre alla vista gli elementi
di interesse storico-architettonico-tipologico ctaratterizzano la facciata, quali gli
stipiti o le cornici delle aperture, gli eventuaopraluce e mostre, ecc. Le tende
potranno pertanto essere collocate esclusivamdifitdeano dei vani delimitati dalle
cornici architettoniche e dovranno essere del difppaccio estensibile, del tutto prive di
appoggi e chiusure laterali.

L’aggetto delle tende non puo superare la profandiel marciapiede; non sono
ammesse tende nei tratti di strada privi di marei@g

Il lembo inferiore della tenda dovra essere mariterad altezza tale da garantire, in
ogni punto, una altezza libera non interiore a 2if@) dal piano del marciapiede. Nello
stesso edificio, anche se sono presenti piu negotande dovranno essere uniformate il
piu possibile per profilo, altezza da terra, sporgee materiale.

Per i piani superiori le tende frangisole devorspeitare 'immagine ed il decoro del
fabbricato, non devono occultare o sottrarre alksavgli elementi di interesse storico-
architettonico-tipologico e devono essere tra loriformate per tipo e colori.

Art. 17 — Piani attuativi di iniziativa privata

Per i piani attuativi di iniziativa privata, oveocisia contemplato dagli strumenti
urbanistici, la relativa proposta deve essere ptat® da tutti i proprietari delle aree
comprese nel piano o dagli aventi diritto. Peruglufruttuari € necessario I'assenso dei
nudi proprietari.

Fanno eccezione le proposte di piano di recupeolepquali € sufficiente una quota di
proprieta pari a 3/4 del valore catastale degli ohitninteressati (art. 30, comma 1°, L.
05/08/78, n. 457).

Art. 18 — Adeguamento prospetti

L'intervento di “adeguamento prospetti” comporiiinazione di elementi di facciata
quali balconi, logge, pensiline, ringhiere, rivestnti, bancali, stipiti, coperture in
materiali plastici o in lamiere ecc., incompatilgn le caratteristiche ambientali del
contesto.

Art. 19 — Definizione delle superfetazioni

Si intendono per superfetazioni, oltre agli elemdntui al precedente articolo:
a) le aggiunte ad edifici residenziali non autorizzateomunque prive di valore
architettonico, quali tettoie, depositi attrezmpreri per animali, servizi igienici
esterni, baracche o prefabbricati ad uso di auessa;
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b) i capannoni ad uso artigianale o industriale e censiale, nonché i depositi e
magazzini ottenuti mediante la chiusura non awtate di tettoie 0 mediante la
copertura di aree cortilive

Art. 20 — Soprelevazione

Le soprelevazioni sono gli interventi rivolti allealizzazione di nuovi ambienti
aggiuntivi in innalzamento di un edificio esistent®nza aumento della superficie
massima coperta.

Art. 21 — Ampliamento

Sono ampliamenti tutti gli interventi rivolti allaealizzazione di nuovi ambienti
aggiuntivi in allargamento di un edificio esistenten aumento della superficie coperta.
Non e considerata ampliamento la realizzazioneivdistimenti esterni alle facciate
finalizzati ad un migliore isolamento termico (i@olento “a cappotto”).

Art. 22 — Demolizione

Sono demolizioni quegli interventi volti a rimuoeerdel tutto o in parte, edifici o
manufatti preesistenti, qualunque sia I'utilizzamsuccessiva dell’area risultante.

Art. 23 — Ricostruzione edilizia

Per ricostruzione edilizia si intendono gli intemtierivolti alla sostituzione di edifici
esistenti o preesistenti. Tali interventi possoamportare la realizzazione di organismi
anche diversi da quelli preesistenti, secondo ni@dapecificate dallo strumento
urbanistico.

Art. 24 — Sbancamenti e riporti

Gli interventi sul territorio che comportino modiizioni permanenti e rilevanti della
morfologia del suolo.
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TITOLO Ill — Provvedimenti abilitativi

Art. 25 — Generalita

L’'attivita costruttiva edilizia, le opere e le urbazazioni che modificano I'ambiente

urbano e territoriale, le lottizzazioni di aree @Eo edilizio nel territorio comunale,

nonché ogni altra attivita comportante trasformagiarbanistica e paesaggistica del
territorio comunale, sono disciplinate dal Piandahistico Comunale (P.R.G.) e dalle
relative norme tecniche di attuazione, dalle norommcernenti il pagamento del

contributo commisurato agli oneri di urbanizzazicek al costo di costruzione, dal
presente regolamento e dalla vigente legislaziaf@anistica e ambientale statale e
regionale, nonché da ulteriori disposizioni apgihidi in materia.

Nell’'ambito della legislazione vigente, dunque, iogttivita edilizia, a secondo della
loro entita, &€ subordinata a varie tipologie diltiabilitativi, cosi come segue:

Art. 26 — Attivita edilizia libera

Sono soggetti a semplice comunicazione i seguatetivienti:

a) opere interne riguardanti gli interventi di manuiene ordinaria, salvo il N.O.
della soprintendenza quando riguardino immobiligedty al vincolo storico-
artistico o archeologico;

b) gli interventi volti all’eliminazione di barriere rchitettoniche che non
comportino la realizzazione di rampe o di ascenssterni, ovvero di manufatti
che alterino la sagoma dell'edificio o che comprbam® la statica
dell'immobile;

c) le opere riguardanti Lavori Eseguibili d’'Urgenza;

d) le opere pubbliche comunali, conformi al Piano Ratgoe Generale, fatto salvo
la necessita di acquisire l'autorizzazione paesaiggi prevista dall’art. 146 del
D. Lgs. 42/2004.

e) i pergolati agricoli;
f) la segnaletica stradale predisposta ai sensi didedella strada;

g) le opere temporanee per attivita di ricerca nekosablo aventi carattere
geognostico.

La comunicazione, a pena di improcedibilita, dewsseee compilata secondo la
modulistica predisposta dall’Amministrazione comlena

Per le opere pubbliche comunali, la deliberaziome la quale € approvato il progetto
tiene luogo del Permesso di Costruire. Il progedve essere corredato da una
relazione, a firma di un progettista abilitato, @ttesti la conformita del progetto alle
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prescrizioni urbanistiche ed edilizie, nonché B#sinza dei nulla osta di conformita alle
norme dl sicurezza sanitarie, ambientali e paebisti

Art. 27 — Denuncia di inizio attivita (D.I.A.)

Come disciplinato dalla Legge Regionale 28/11/20019, sono realizzabili mediante
denuncia di inizio attivita:

a) gliinterventi di cui all'art. 4 del Decreto Leg§é€10/1993, n. 398, convertito con
modificazioni dalla Legge 4/12/1993, n. 493, corostituito dall’art. 2, comma
60, della Legge 23/12/1996, n. 662, lettere a)ch)l), e), f);

b) le ristrutturazioni edilizie, comprensive della ddimione e della ricostruzione
con lo stesso ingombro volumetrico. Ai fini del aab dell'ingombro
volumetrico non si tiene conto delle innovazioncessarie per 'adeguamento
alla normativa antisismica;

c) gli interventi sottoposti a permesso a costruingalgra siano specificamente
disciplinati da piani attuativi che contengono jsec disposizioni plano-
volumetriche, tipologiche, formali e costruttivea tui sussistenza sia stata
esplicitamente dichiarata dal Consiglio Comunalsede di approvazione degli
stessi piani o di ricognizione di quelli vigenti;

d) i sopralzi, le addizioni, gli ampliamenti e le neowedificazioni in diretta
esecuzione di idonei strumenti urbanistici divelgiquelli indicati in lettera c)
ma recanti analoghe previsioni di dettaglio;

e) la varianti ai permessi s costruire che non inadani parametri urbanistici e
sulle volumetrie, che non modificano la destinagiaiuso e la categoria
edilizia, non alterino la sagoma dell'edificio e moviolino le eventuali
prescrizioni contenute nel permesso;

f) i mutamenti di destinazione d’'uso di immobili odgparti, che non comportino
interventi di trasformazione dell’aspetto esterjalel volumi e delle superfici; la
nuova destinazione d’'uso deve essere compatibitelecategorie consentite
dalla strumentazione urbanistica per le singoleezerritoriali;

g) la realizzazione di impianti terricoli funzionalill@ sviluppo delle attivita
agricole di cui alla Legge Regionale 24/3/1993%.n.

La realizzazione degli interventi su immobili s@itsti a vincoli, laddove necessario, €
subordinata al parere favorevole da parte delle iamtrazioni preposte alla tutela dei
vincoli stessi.

In particolare le opere inerenti immobili vincolaii sensi del D. Lgs. 22/1/2004, n. 42,
sono soggette al Nulla Osta preventivo da parte &ilprintendenza, quando si tratti di
immobili vincolati sotto I'aspetto storico artistico archeologico e all’autorizzazione
paesaggistica prevista dall'art. 146 del D.Lg&/2004 le opere che modifichino
I'aspetto esteriore degli edifici per gli immobdhe non rientrino nelle zone in cui il
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Piano Paesistico territoriale escluda tale necessit

Non é richiesta I'autorizzazione paesaggisticaudiadi’art. 146 del D.Lgs. 42/2004, per
gli interventi di manutenzione ordinaria, manutena straordinaria, di consolidamento
statico e di restauro conservativo che non altdorgiato dei luoghi e I'aspetto esteriore
degli edifici, nonché per l'esercizio delle attavitagro-silvo-pastorale che non
comportino I'alterazione permanente dello stato Ideghi per costruzioni edilizie od
altre opere civili e sempre che si tratti di athved opere che non alterino I'assetto
idrogeologico del territorio.

In particolare possono eseguirsi con la D.l.A.dguenti opere:

a)
b)

c)
d)
e)

f)

0)

h)

)

k)

)

m)

n)

manutenzione straordinaria:

restauro e risanamento conservativo;

installazione temporanea di manufatti su suolo pobp

opere relative alla installazione, modifica o rggaone delle reti dei sottoservizi;
opere relative all’apertura di passi carrabili c&si in cui non e previsto il taglio
del marciapiede;

opere relative all'intervento di arredo urbano,vealquando la modestia
dell'intervento lo renda riconducibile alla manut&gme ordinaria;

opere relative all'intervento di modificazione delolo compresa la sistemazione
degli spazi esterni non di pertinenza, che non aotmw realizzazione di
superfici coperte o volumetrie;

'abbattimento di alberi esistenti in giardini e ngplessi alberati privati o
pubblici di valore urbanistico o ambientale;

impianti di serra, ancorché provvisori, in quanientranti tra gli annessi
agricoli, ai sensi della Legge Regionale 24 mar@@5] n. 8;

parcheggi pertinenziali sotterranei in aree di iperiza degli immobili (la
capienza massima dei parcheggi pertinenziali rzaii con D.I1.A. e di 50 posti
auto);

opere per l'adeguamento alle vigenti disposizionilejge in materia di
superamento delle barriere architettoniche, quadoportino opere esterne che
modificano lo stato dei luoghi;

la realizzazione di aree destinate ad attivita tgorsenza creazione di
volumetria;

opere relative all'intervento di installazione dapianti tecnologici, ascensori,
impianti per lo sfruttamento di energie rinnovabili

opere relative all'intervento di sistemazione dallee scoperte pertinenziali.

La realizzazione degli interventi che riguardinomuobili sottoposti a tutela storico-
artistica o paesaggistica-ambientale, € comungberdinata al preventivo rilascio del
parere o dell'autorizzazione richiesti dalle nomreat
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Procedura per la presentazione della Denuncia dzio Attivita

L'istanza, a pena di improcedibilita, deve essemenmilata secondo la modulistica
predisposta dal’ Amministrazione comunale.

.......

dell’'effettivo inizio dei lavori, corredata, pendnhmmissibilita della stessa, dalla
seguente documentazione:

a)
b)
c)
d)

e)

f)

¢)

h)
)

)
K)

)

copia del documento comprovante il titolo o dicamone comprovante la
disponibilita dellimmobile ai fini della realizzame degli interventi indicati
nella denuncia;

nomina del tecnico progettista che assevera leeapeefarsi;

dichiarazione del tecnico progettista circa lattagita della costruzione, o della
parte oggetto dell'intervento;

dichiarazione del progettista che certifica la abditazione all’esercizio della
professione e i termini di iscrizione ad un Albofessionale;

nomina dell’'impresa e del direttore dei lavori agiuntende affidare 'incarico;
elaborati di progetto in tre copie costituiti d&lazione ed elaborati grafici
completi di rilievo, nella scala adeguata e comgiren della documentazione
fotografica a colori con indicazione dei punti ei @eni ottici di ripresa;
relazione ed elaborati grafici completi di progettella scala adeguata;
dichiarazione di conformita agli strumenti urbaicisdottati o approvati e ai
regolamenti edilizi esistenti, nonché il rispettelld norme di sicurezza e di
guelle igienico sanitarie; dichiarazione sulla tegiita delle opere oggetto
dell'intervento;

relazione geologica sulla fattibilita delle opera kalizzare. Tale relazione é
prevista per gli interventi di cui all’art. 2, conarri, lett. A) della Legge, con
esclusivo riferimento all’esecuzione di opere ireamda destinare ad attivita
sportive senza creazione di volumetria ovvero reclpeggi pertinenziali di
unita immobiliari situati nel sottosuolo del lo&a cui insistono i relativi edifici,
nonché per gli interventi di cui alle lettere b),ecd) dell’art. 2, comma 1, della
medesima Legge;

perizia agronomica ove necessario;

relazione paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/1@BR@er la verifica della
compatibilita paesaggistica degli interventi prdpose occorrente;

atti d’'obbligo ove richiesto;

pareri ed autorizzazioni di Amministrazioni ed Emtbn comunali, laddove
richiesti dalle relative norme;

documentazioni e/o autorizzazioni di compatibiatabientale laddove richiesti
dalle relative norme;

m) ricevuta attestante il pagamento delle speserditistia;
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n) ricevuta attestante il pagamento del contributcodiruzione, ove dovuto;
0) Attestazione relativa alla regolarita contributidallimpresa appaltatrice dei
lavori (documento di regolarita contributiva — DRUC.).
Esecuzione e conclusione dei lavori

| lavori debbono essere iniziati non prima di teergiorni dal deposito della denuncia,
pena decadenza della medesima.

Nel caso in cui i lavori siano iniziati prima detrta giorni dal deposito della denuncia di
applica la sanzione amministrativa prevista. | favoedesimi debbono essere ultimati
entro tre anni dalla stessa data e della loro altione linteressato deve dare
comunicazione scritta ai competenti Uffici comunali

In caso di varianti in corso d'opera la D.LLA. vategrata con la descrizione delle
variazioni apportate al progetto originario medeantlazione a firma del progettista
incaricato che attesti la conformita di tali var@® alla normativa urbanistica ed

edilizia e, qualora gli interventi edilizi in vid dsecuzione interessino beni sottoposti ali
vincoli di cui al Decreto Legislativo 42/2004, cona specifica autorizzazione rilasciata
dalle Amministrazioni preposte alla tutela dei whcstessi ed avente ad oggetto le
opere non previste dalla precedente denunciazioiattivita.

Ad opere ultimate il progettista deve emettere ariftccato di collaudo che attesti la
conformita delle opere eseguite al progetto degatusit

Art. 28 — Permesso di costruire

Ogni attivita comportante trasformazione urbangstd edilizia del territorio comunale
e soggetta a Permesso di costruire ai sensi deRDE?6/2001, n. 380, con le esclusioni
previste dalla Legge.

Sono soggetti a permesso di costruire:

a) gli interventi di nuova costruzione;

b) gli interventi di ristrutturazione urbanistica;

c) gli interventi di ristrutturazione edilizia che piolo ad un organismo in tutto o in
parte diverso dal precedente e che comportino atomainunita immobiliari,
modifiche del volume, della sagoma, dei prospetietie superfici, ovvero che,
limitatamente agli immobili compresi nelle zone a@upee A, comportino
mutamenti della destinazione d’uso.

Richiesta di Permesso di Costruire

Il Permesso di Costruire deve essere richiestoirddhte del Settore Urbanistica, da
parte degli aventi titolo, secondo le leggi, lepdisizioni regolamentari e gli strumenti
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urbanistici vigenti, con l'osservanza delle nornentenute nel presente regolamento
edilizio.

Al momento della presentazione della domanda dmBsso di Costruire ['ufficio
abilitato a riceverla comunica all'interessato ibnmnativo del responsabile del
procedimento di cui all’art. 4 della legge 7 agas®90, n. 241.

Contenuto dell'lstanza di Permesso di Costruire

L'istanza, a pena di improcedibilita, deve essemenmilata secondo la modulistica
predisposta dal’ Amministrazione comunale.

Nella domanda di Permesso di Costruire dovranndtai® esplicitamente:

- generalita, residenza, domicilio, numero di codiseale del richiedente;

- attestazione di possesso del titolo necessarieseptare la richiesta,

- limpegno a comunicare prima dell'inizio dei lavalinome del Direttore dei
Lavori e del Costruttore e di denunziare entragid giorni successivi eventuali
cambiamenti, sotto pena, in caso di inadempienzlig decadenza di ufficio del
Permesso. Progettista e Direttore dei lavori, aelbito delle competenze
stabilite dalla legge per le varie categorie preifasali devono essere iscritti in
Albi o Collegi Professionali della Repubblica;

- gli estremi catastali del'immobile o dell’areaidtervento;

- l'elenco degli allegati alla richiesta.

Allegati alla richiesta di Permesso di Costruire

Alla richiesta di Permesso di Costruire pena l'imaissibilita della stessa, sono da
allegare i seguenti documenti:

1) copia del documento comprovante il titolo;

2) stralcio dello strumento urbanistico vigente e @icdzione di conformita agli
strumenti urbanistici vigenti ed al regolamentiliedesistenti, nonché al rispetto
delle norme di sicurezza e di quelle igienico saret

3) planimetria quotata della localita con un’estensieche comprenda almeno 40
mt circostanti 'immobile oggetto della domandaspala 1:1000, con la precisa
ubicazione dell'opera, la larghezza delle stradacauhti, le altezze degli edifici
circostanti e le distanze rispetto ad essi, glieesi catastali dellimmobile e lo
stato di diritto rispetto a servitu attive o passiv

4) planimetria del lotto quotata planimetricamentdtinatricamente, in scala non
inferiore a 1:500, con lindicazione della sistemae delle aree circostanti di
pertinenza, delle opere di giardinaggio, dellen&aini per forma, tipo e altezza,
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delle alberature esistenti con indicazione del tpessenza, delle eventuali aree
di parcheggio o rampe di accesso ai locali senratier interrati;

5) rilievo dellimmobile, quotato e in una scala narferiore a 1:200, composto
dalle piante di tutti i livelli (compresi i piannierrati i sottotetti e le coperture)
costituenti I'immobile con l'indicazione delle deszioni d’'uso dei locali, dai
prospetti (di tutti i fronti esterni ed interni)da almeno due sezioni ortogonali
fra loro;

6) stralcio dalla mappa catastale della zona oggétiteds/ento;

7) elaborati di progetto comprensivi di tutte le peaguotate dei piani non ripetuti,
prospetti, piante della copertura, con l'indicagodei volumi tecnici - Circ.
Ministeriale LL.PP. n°® 2474 del 31 gennaio 1973 eom lindicazione delle
destinazioni d’'uso dei singoli locali, ed almenadezioni ortogonali tra loro,
guotate in corrispondenza dell’edificio, nella dimne della linea di massima
pendenza, riferite ai determinati punti fissi, pefestensione a monte e a valle
di 20 metri, con l'indicazione dellandamento defreno, prima e dopo la
prevista sistemazione, il tutto in scala non imfexia 1:100;

8) Dovranno essere indicati i parcheggi, le alberatuieverde, le recinzioni, gli
allacciamenti idrici e fognari, gli ingressi pedbrecarrabili e quant’altro possa
concorrere a chiarire esaurientemente i rappord Ffopera e |'ambito
circostante;

9) Dovranno altresi essere prodotti dettagli costruttelle parti significative con
indicazione dei materiali usati e prodotti prospedn i colori che si intendono
mettere in opera,

10) documentazione inerente il calcolo degli oneri dibamizzazione e di
costruzione;

11) Nulla Osta della competente Soprintendenza peringéirventi su immobili
vincolati ai sensi della legge n° 1089/39 e dalzge n° 578 del 29 luglio 1971,

12) schema di Convenzione di impegno a realizzare é&eodi urbanizzazione ove
richiesto;

13) relazione tecnica sulle opere a farsi firmata dapgpttista abilitato all’esercizio
della professione contenente dichiarazione sullgttimita urbanistica ed
ambientale dei manufatti interessati dall'inteneennonché indicazione di
eventuali istanze di condono edilizio ai sensialelkggi 47/85 e 724/94 relative
ai manufatti oggetto d’intervento;

14) ampia ed esaustiva documentazione fotograficaimetibbile e dellambiente
circostante con indicazione dei punti e dei coticiodli ripresa (formato minimo
delle immagini: cm 10x15);

15) perizia geologica — geotecnica relativa alla zoneressata dalle opere;

16) relazione agronomica ove occorrente;

17) relazione paesaggistica di cui al D.P.C.M. 12/1@R(er la verifica della
compatibilita paesaggistica degli interventi prdpos

18) pareri e/o autorizzazioni di Amministrazioni ed Enbn comunali, laddove
richiesti dalle relative norme;
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19) I'impegno a fornire copia dei certificati di confoita;

20) bollettino di pagamento delle spese di istruttoria;

21) attestazione relativa alla regolarita contributdell'impresa appaltatrice dei
lavori (documento di regolarita contributiva — DRUC.).

Tutti gli elaborati tecnici devono essere presentain 6 copie.

Procedura per il rilascio del Permesso di Costruire

Istruttoria del Responsabile del procedimento.

Listruttoria a cura del Responsabile del proceshito deve avvenire entro sessanta
giorni dalla presentazione della domanda di Permds€ostruire.

Entro il termine di quaranta giorni il Responsalsitd Procedimento deve richiedere il
parere della Commissione del Paesaggio.

Per la procedura relativa al parere della Commssfer il Paesaggio, e al conseguente
rilascio o diniego dell’autorizzazione paesaggssti& fa riferimento a quanto prescritto
dal D. Lgs. 42/2004 e nella parte Prima, (artidali2 a 8) del presente R.E.C.

Il Responsabile del Procedimento cura l'istruttatille richieste di Permesso con la
compilazione della scheda-tipo predisposta débietirbanistica.
Essa deve contenere dati e indicazioni relativi a:
a) alla pratica edilizia;
b) al richiedente del permesso di costruire;
c) all'oggetto dell'istanza, con descrizione sommaedte opere;
d) allalocalizzazione dell'intervento rispetto allanzzzazione del P.R.G.;
e) alla necessita o meno di acquisire il nulla ostaventivo da parte della
competente Soprintendenza;
f) alla necessita 0 meno di acquisire il parere priax@ei Vigili del Fuoco;
g) all'eventuale impiego di c.a. nelle opere. da essgu
h) alla localizzazione dell'intervento rispetto allaonzzzazione del Piano
Territoriale. Paesistico;
i) alla necessita 0 meno di acquisire il parere priave@ell’ufficio viabilita;
j) alla necessita 0 meno di acquisire il nulla ostaventivo del coordinatore
sanitario;
k) alla necessita o meno di acquisire il nulla ostaventivo dell'ufficio
commercio;
[) alla normativa per il superamento delle barriechiaettoniche;
m) alle consistenza del progetto determinata in adtegaperfici, volumi;
n) alla esistenza di procedure riguardanti abusivisfoaccondono edilizio;
o) alla localizzazione dell'intervento rispetto alliividuazione delle aree a rischio
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idrogeologico;
p) alla conformita dei grafici allo stato dei luoghiseguito di sopralluogo.

Relazione Tecnico Giuridica del Responsabile dec&dimento

Sempre nel termini dei sessanta giorni dalla ptezemne della domanda di permesso di
costruire, il Responsabile del Procedimento dewigese una dettagliata relazione
contenente la qualificazione tecnico giuridica ’dekrvento richiesto, ossia la
riconduzione della richiesta di Permesso di Cosgrad una tipologia di intervento e la
valutazione sulla conformita del progetto alle prizsoni urbanistico ed edilizie.

Proposta del Responsabile del Procedimento al éitey

Entro dieci giorni dalla scadenza del termine disa@ta giorni il Responsabile del
Procedimento deve formulare una motivata propodtarilascio o di diniego, al
Dirigente competente all’emanazione del provvedimesonclusivo, che deve essere
emanataentro quindici giorni successivi alla scadenzateehine di sessanta giorni.

La proposta del Responsabile del Procedimento aligddite, da presentare
contestualmente alla relazione tecnico-giuridical goarere della commissione per il
paesaggio, deve esprimere le motivazioni per cliRdbponsabile del Procedimento
ritiene che il provvedimento conclusivo debba essér rilascio o di diniego del

permesso di costruire.

Interruzione del termine dei sessanta giorni

Il termine dei sessanta giorni puo essere internatia sola volta, entro quindici giorni
dalla presentazione della domanda, a seguito daite della completezza della pratica
da parte del Responsabile del Procedimento, neb ¢ascui siano necessarie
integrazioni documentali. Il termine decorre nuoeate, per intero, dalla data di
presentazione della documentazione integrativa.

Cautele antimafia

L’art. 10 lettera e) della legge 575/65 prevedelehgersone alle quali sia stata applicata
un provvedimento definitivo 0 una misura di preveng non possono ottenere “altre
iscrizioni o provvedimenti a contenuto autorizzaiproncessorio o abilitativo” per lo
svolgimento di attivita imprenditoriali comunquendeninate.

Pertanto nel caso di permesso di costruzione gthiga societa e/o persone fisiche per

35



attivita edilizia finalizzata ad attivita imprenditali, prima del rilascio del
provvedimento sara richiesto certificato della Ceandi Commercio con dicitura
antimafia.

La stessa procedura verra applicata nei casi diubza di Inizio Attivita.

Nel caso il certificato non sia allegato alla doafere non pervenga nel termine di 20
giorni dalla presentazione della D.I.A., Il respaiige del procedimento comunichera la
sospensione dei termini dell’istruttoria ai finiglieaccertamenti.

Atti di rilascio del Permesso di Costruire

Contenuti degli atti di rilascio del Permesso dsttuire

il contenuto dell’atto relativo al Permesso di Cose € il seguente:

a) gli estremi della richiesta e dell’oggetto del predimento;

b) le generalita e il codice fiscale del richiedehfearmesso;

c) la descrizione delle opere con I'elencazione delglborati tecnici di progetto,
che si intendono parte integrante del provvedimesborizzativo nonché
I'indicazione delle destinazioni d’'uso previste;

d) [l'ubicazione e lidentificazione catastale dell'inoimile o dell'area oggetto
dell'intervento;

e) gli estremi del documento attestante il titolo efjittimazione del richiedente il
provvedimento;

f) gli estremi di approvazione dell’eventuale strumentbanistico esecutivo al
guale il provvedimento autorizzativo € subordinato;

g) lentita e (e modalita di versamento) degli oneri wtbanizzazione e di
costruzione;

h) gli estremi delle autorizzazioni di competenzargiami esterni al Comune;

i) I termini diinizio e fine lavori.

Obblighi per il titolare del Permesso di Costruire

Il provvedimento deve contenere i seguenti obblpghiil titolare:

a) di richiedere se necessaria per I'organizzaziorlecdntiere, I'autorizzazione
all’occupazione temporanea di suolo pubblico;

b) di non iniziare i lavori prima dell’'avvenuta denisalelle opere in cemento
armato od a struttura metallica, ai sensi dellgileag1086/71 e L.R. n. 64/74;

c) di comunicare la data di inizio dei lavori che nmm verificarsi oltre un anno
dal rilascio del Permesso di Costruire, pena iavtalidella stessa, nonché i nomi
del Direttore dei Lavori e dellimpresa esecutrice;

d) didepositare la documentazione relativa al comtenio dei consumi energetici,
art. 28 legge n. 10/1991,

e) di apporre nel cantiere ben visibile e leggibilddbella recante gli estremi del
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provvedimento autorizzativo, del committente, dedgettista, del direttore dei
lavori e delle ditte esecutrici - Circolare del hirero dei LL.PP. n. 1729/UL del
1/6/1990;

f) di conservare presso il cantiere copia del prowvwedio autorizzativo e degli
elaborati;

g) diprocedere alla nomina dei collaudatori, laddprevisti dalla legge;

h) di eseguire eventuali prove e collaudi in corsqdia,

i) di richiedere l'autorizzazione agli Enti competemer |'allacciamento al
pubblici servizi;

j) di comunicare entro la scadenza del tempo utileigie per I'esecuzione dei
lavori la data di ultimazione sottoscritta ancheRigettore dei Lavori.

Validita del Permesso di Costruire

Diritti di terzi

II Permesso di Costruire € sempre rilasciato ceerva dei diritti dei terzi, ed &
condizionato alla piena osservanza di tutte le motegislative e regolamentari che
disciplinano l'attivita edilizia.

Termine di inizio e fine lavori

Il termine per l'inizio lavori non pud superare @mno dalla data di rilascio del
Permesso di Costruire. Pud essere richiesto urovonrdel Permesso prima della
scadenza del termine per l'ultimazione dei lavassdto, purché tale richiesta sia
motivata da fatti estranei alla volonta del titelatel Permesso intervenuti a ritardare i
lavori. Se la richiesta di rinnovo non viene efieth, ed i lavori non sono completati
entro il termine fissato, Il titolare deve preseatastanza per ottenere un nuovo
Permesso che riguardera solo le opere non ultimate.

Decadenza e annullamento dei provvedimenti

la decadenza del provvedimento viene dichiaratatdicata dall’ U.T.C. al titolare
dello stesso. | provvedimenti autorizzativi decamlaopi seguenti casi:
a) mancato ritiro del provvedimento entro i tre meaianotifica dei rilascio;
b) mancato inizio dei lavori nel termine concessoptal/vedimento;
c) mancata ultimazione dei lavori entro il termine ©ess0;
d) adozione di nuove previsioni urbanistiche laddoyeitbrizzazione risulti in
contrasto con le previsioni stesse, salvo che atixllavori siano iniziati e
vengano completati nei termini di legge.
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Il Permesso di costruire € annullato, con provvedito motivato dal Dirigente del
Settore Urbanistica, quando risulti che sia stdsagiato sulla base di dichiarazioni
mendaci sullo stato di fatto e sugli elaboratigake alla richiesta di Permesso.

I lavori devono essere sospesi alla data di natidiell’annullamento.

Le opere eventualmente realizzate, se hon posss®reerimosse 0 sanate le cause che
motivato I'annullamento, sono illegittime.

Art. 29 — Soggetti aventi titolo all’esecuzionell@ opere edilizie

| soggetti aventi titolo all'esecuzione di operdiesbno:

a)

b)

c)
d)

e)

f)

¢)

il proprietario dellimmobile o comproprietario smutorizzato al 100%tale
assenso totalitario non é richiesto nel caso di eventi finalizzati alla
conservazione dell'immobile.

'usufruttuario e il titolare del diritto d’'uso ei ébitazione, limitatamente agli
interventi di manutenzione straordinaria;

il locatario, con autorizzazione del proprietargglo per gli interventi di
manutenzione straordinaria urgenti, ai sensi delllb77 del Codice Civile;

il titolare di diritti reali di servitu prediali, aattive e volontarie, limitatamente
alla manutenzione straordinaria e agli interveméinrdualmente rientranti nei suo
titolo;

I'affittuario agrario (legge 11/71) ed il concesswio di terre incolte (DL
279/44), limitatamente a miglioramenti riguarddatbbricati rurali e la casa di
abitazione;

i titolari di diritti derivanti da provvedimenti &orizzativi quali: il beneficiano
dell’'occupazione di urgenza e l'avente causa @ baneficiano, 'assegnatario
di terre incolte, il titolare di servitu coattiveostituita per provvedimento
amministrativo o per sentenza, il concessionarimitiere e di beni demaniali,
colui che, essendo interessato ad agire per danmatd, sia a cio autorizzato per
ordine del giudice;

le aziende erogatrici di pubblici servizi, ancheaggo non siano proprietarie
delle aree sulle quali richiedono di interveniren& limiti dei loro compiti
istituzionali.

In luogo del titolare possono chiedere il provvesinto autorizzativo:

il delegato, procuratore o mandatario;
il curatore fallimentare;

il commissario giudiziale;
I'aggiudicatario di vendita fallimentare.
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Documentazione attestante il titolo

Nei casi di mancata disponibilita della documerntaei attestante il titolo, ai soli fini

della presentazione della domanda, potra essedettacuna formale dichiarazione, con
autocertificazione, allegando copia semplice diéti;aovvero copia della richiesta di
rilascio della certificazione, fermo restando lgalarizzazione della documentazione
attestante il titolo prima del rilascio del provireénto autorizzativo.

Trasferibilita dei Provvedimenti abilitativi

| provvedimenti abilitativi hanno validita escluaimente per la persona fisica o
giuridica alla quale sono intestati e possono esBasferiti ai successori aventi causa,
in caso di trasferimento del diritti sulla costmze oggetto del provvedimento,
'acquirente, gli eredi e gli aventi causa del lite della autorizzazione possono
chiedere la voltura dell'intestazione dell’autoazione medesima.

L'U.T.C., verificata la legittimitd provvede allaelativa voltura, in conseguenza del
trasferimento non si modificano in alcun modo e di validita e decadenza previsti
per i provvedimenti originari

Art. 30 — Pubblicita e accesso agli Atti

Pubblicazione permessi di costruire

Del rilascio di Permessi di Costruire viene datalpigcita mediante pubblicazione per
quindici giorni sull’albo pretorio del comune e neette trascrizione in appositi elenchi
custoditi a cura del dirigente e consultabili diesta.

Accesso agli Attt Amministrativi

| procedimenti amministrativi di competenza comenah materia edilizia sono
accessibili al cittadini muniti di titolo di accessalvo i casi esclusi dalla legge.

Il diritto di accesso a specifici atti e documeathministrativi in materia edilizia é

regolato dalla Legge 241/90 e dall’'eventuale “Ragwnto comunale di accesso agli
atti amministrativi”..

Art. 31 — Abitabilita e agibilitd — soggetti legitbati
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Sono legittimati a richiedere I'autorizzazione altlitabilita o agibilita tutti i soggetti
elencati al precedente articolo 28

Il certificato di agibilita attesta la sussistendelle condizioni di sicurezza, igiene,
salubrita, risparmio energetico degli edifici e lddgpianti negli stessi installati,
valutate secondo quanto dispone la normativa vigent
Il certificato di agibilita viene rilasciato dalrdiente o dal responsabile del competente
ufficio comunale con riferimento ai seguenti intsmti:

a) nuove costruzioni;

b) ricostruzioni o sopraelevazioni, totali o parziali;

c) interventi sugli edifici esistenti che possano ui# sulle condizioni di

sicurezza, igiene, salubrita.

Entro trenta giorni dalla ricezione della domanddiiigente del Settore Urbanistica,
previa eventuale ispezione dell’edificio, rilasdiacertificato di agibilita verificata la
seguente documentazione:

a) certificato di collaudo statico;

b) certificato del competente ufficio tecnico dellgiome, ove necessario, attestante
la conformita delle opere eseguite alle disposizi@n zone sismiche;

c) accatastamento o richiesta di accatastamento diétiie;

d) dichiarazione sottoscritta dallo stesso richiedehteertificato di agibilita di
conformita dell’opera rispetto al progetto appravahonché in ordine alla
avvenuta prosciugatura dei muri e della salubeglichmbienti;

e) dichiarazione dellimpresa installatrice che atelst conformita degli impianti
installati negli edifici adibiti ad uso civile allgrescrizioni, ovvero certificato di
collaudo degli stessi, ove previsto, ovvero anamdificazione di conformita
degli impianti;

f) dichiarazione di conformita delle opere realizzata normativa vigente in
materia di accessibilita e superamento delle raraechitettoniche.

Ai fini del rilascio del certificato di agibilital'ufficio acquisisce direttamente, ove
questi non siano stati gia allegati dal richiedente
- il parere dellA.S.L. nel caso in cui non possaeesssostituito da una
autocertificazione ai sensi dell’art. 5, commaeBtdra a) e dell’art. 20, comma 1,
del T.U.E.;
- il parere dei vigili del fuoco, ove necessariopmdine al rispetto della normativa
antincendio.

L’autocertificazione circa la conformita delle opealle norme igienico-sanitarie e
ammessa nel caso di interventi di edilizia resid@azovvero quando la verifica in
ordine a tale conformita non comporti valutaziaurtico-discrezionali.
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L’autocertificazione deve essere sottoscritta adgssionista abilitato e se e relativa ad
interventi non residenziali deve attestare la conita alla normativa di settore inerente
la specifica destinazione, con esplicitazione datleme di riferimento.

Trascorso inutilmente il termine di 30 giorni, liagdjta si intende attestata nel caso sia
stato rilasciato il parere dell’A.S.L. di cui alita5, comma 3, lettera a) del T.U.E.

In caso di autodichiarazione, il termine per lanfazione del silenzio assenso € di
sessanta giorni.

La certificazione tacita si implementa con autafieazione di professionista abilitato,
che assume la veste di incaricato di pubblico gErviemessa sulla scorta della
documentazione depositata presso I'U.T.C. di cyuwadto precedente, che deve essere
esplicitamente richiamata sul certificato.

Certificato di Agibilita non conseguente ad operedli

Nel caso la richiesta di certificazione di agildilihon consegua I'esecuzione di opere
edili o la modifica di destinazione d’uso, si applia medesima procedura dell’articolo
precedente.

Per le destinazioni commerciali al dettaglio, perdestinazione residenziale riferita a
singoli appartamenti (escluse le certificazionatieke a interi fabbricati o le residenze
collettive), la certificazione e sostituita da agdificazione a cura di professionista
abilitato, che assume la veste di incaricato dipiab servizio, emessa sulla scorta della
documentazione di cui all'articolo punto precedeni depositare preventivamente in
copia presso 'U.T.C.

Dichiarazione di inagibilita

Nel caso in cui requisiti essenziali per I'agildilisiano riscontrati assenti, il Dirigente
del Settore Urbanistica, sentito ove richiestoadalbrmativa il parere di cui all’art. 5,

comma 3, lettera a) del T.U.E. della A.S.L. comptdee/o dei VV.FF., puo dichiarare
inagibile in tutto o in parte un fabbricato e owmine lo sgombero per prevenire pericoli
alla incolumita delle persone o al danneggiamentose.

Art. 32 — Certificato di destinazione urbanistica
Il contenuto ed il procedimento di rilascio del tderato di destinazione urbanistica

sono regolati dall'articolo 18 della legge 47/8%yvero dall’articolo 30 del D.P.R.
380/2001
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Il certificato di destinazione urbanistica india prescrizioni e i vincoli di carattere
urbanistico ed edilizio riguardanti I'area e/o lastruzione, contenuti nello strumento
urbanistico, che devono essere osservati in caatiidita urbanistico- edilizia.

In particolare, il certificato indica la normatigk zona, gli usi previsti e consentiti dal
P.R.G. vigente, i tipi e le modalita di intervengli indici ed i parametri edilizi e
urbanistici di zona, nonché i vincoli previsti deaqi o da normativa di carattere
territoriale urbanistico a livello comunale o saomunale, che saranno oggetto di
controllo in sede di rilascio del provvedimentoainzativo comunale.

Il certificato indica inoltre la zona del Pianortariale Paesistico in cui ricade I'area o
I'edificio

Richiesta del Certificato di Destinazione Urbanista

| soggetti aventi titolo ai provvedimenti autoriiga hanno diritto a richiedere al
Dirigente dell’Ufficio Tecnico Comunale il rilasciael certificato di destinazione
urbanistica.

La richiesta, redatta in carta legale e sottoscdtll'avente titolo, deve contenere tultti
gli elementi utili per identificare l'immobile o drea oggetto dell’istanza, sia
planimetrici che catastali. La richiesta dovra esseorredata da dichiarazione
autenticata nelle forme previste dal D.P.R. 445020felativa alla titolarita del
richiedente, nonché dalla ricevuta del bollettinpalyjamento dei diritti di segreteria per
rilascio certificato di destinazione urbanistica.

Alla domanda va allegata uno stralcio planimetdhe rappresenti I'area o 'edificio in
questione in scala non inferiore a 1/1000

Rilascio del Certificato di Destinazione Urbanistia

Il certificato di Destinazione Urbanistica deveeasssrilasciato dal Dirigente del settore
urbanistica entro il termine perentorio di trentargi dalla presentazione della relativa
domanda. Esso conserva validita per un anno datkadl rilascio se, per dichiarazione
dell'alienante o di uno dei condividenti, non siantervenute modificazioni degli
strumenti urbanistici. (art. 30, comma 3, del TEdilizia)

Titolo IV — Norme tecniche per la progettazione arpmetri
edilizi
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Art. 33 — Viabilita

Nelle strade, nei percorsi e nelle aree urbanesatli®vo o prevalente uso pedonale
devono essere evitati intralci con veicoli di quedsgenere; il carico e lo scarico delle
merci sono consentiti solo in orari compatibili dawrso pedonale delle strade.

Le pavimentazioni, gli arredi, lilluminazione, leventuali aree verdi, le recinzioni
devono concorrere a definire un’elevata qualitaanebsulla base di progetti unitari
determinati dalla lettura storico-morfologica deddihi e orientati ad un accorto uso dei
materiali, con particolare riguardo a quelli tradiali in aree o zone di valore storico,
in particolare le pavimentazioni andranno curaté disegno, nel colore e nella
durabilita dei materiali utilizzati, ai tini dellaigliore fruizione.

Per le strade veicolari con marciapiede, ossiasadpomiscuo, va garantita la piena
sicurezza ed agibilita dei pedoni, senza alcurlicity da parte dei veicoli. | marciapiedi
dovranno essere interdetti dalla sosta o alla ntabieicolare, liberi da depositi di

materiali, merci e ingombri. Cabine di pubbliciger, arredi urbani, alberature e pali
per la segnaletica potranno essere posti garantendwnque una larghezza libera, in
quel punto di almeno 1 metro. Le nuove strade dowgrevedere laddove possibile,
marciapiedi, percorsi pedonali protetti di largheeibera non inferiore a 1,50 metri.

Gli aspetti tecnici della viabilita, per quantouagda progettazione ed esecuzione delle
opere, devono essere tali da inquadrarsi nel dontdslla tutela dellambiente. In
particolare:

a) per la viabilita fondamentale:

- 1 progetti devono essere redatti da gruppi di ®@cmjualificati integrati
comunque da esperti di problemi paesaggistici;

- nella esecuzione delle opere deve essere considématoblema dello scarico
dei materiali di risulta degli scavi che non poss@ssere comunqgue riversati
negli impluvi naturali e che dovranno essere wdiz per i rinterri e per la parte
residua allontanati dall'area o gettati a mare itiadza dalla costa) per creare
occasione di ripopolamento della fauna marina;

- le caratteristiche tecniche dei nuovi interveriagdali proposti devono rispettare
tutte le norme tecniche in materia;

- 1 materiali e le forme delle opere d'arte devonsess idonei all'inserimento
nell’lambiente circostante. In particolare appaiomgpondenti alle esigenze
paesistiche le murature rivestite con pietramectdagrigio a faccia vista ad
opera incerta senza stilatura dei giunti e la pietalcare ove questa sia gia
presente; qualora risultassero indispensabili tsteita sbalzo, occorre usare
solette rettilinee in senso longitudinale, senzansoke, eventualmente con
sagome trasversali curvilinee che si raccordinoicuari di sostegno. | parapetti
vanno eseguiti con muretti continui (eventualmeritéonacati) senza
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interruzione a ringhiere o con tubolari di ferro, pietrame tufaceo o pietra
calcarea senza bauletto, ma con sagoma trasvarsatiendata superiormente.

b) per la viabilita minore:

i progetti dovranno essere dettagliati e redatdale idonee a rilevare I'esatta
morfologia del suolo;

la sezione stradale deve essere ridotta e 'andantengitudinale deve essere
tale da limitare al massimo gli scavi e gli sbaneaty per cui i raggi di
curvatura possono essere ridotti al valore minimoessario alla curvatura delle
vetture;

gli eventuali muri di sostegno devono essere eseoente realizzati con
parametro in pietra tufacea grigia a faccia visgaza stilatura dei giunti o,
laddove gia presente, in pietra calcarea;

lungo i tratti stradali devono essere localizzatdled piazzole di scambio,
esclusivamente in corrispondenza di idonee confpiona del suolo atte ad
evitare shancamenti o riporti.

Art. 34 — Infrastrutture a rete

Gli interventi nell’area per la realizzazione deligrastrutture a rete (illuminazioni,
acquedotti, fognature) devono essere tali da ingusidnella problematica della tutela
ambientale.

In particolare:

i progetti, che devono essere elaborati da espeatificati, devono essere redatti
analiticamente e in idonea cartografia in scalagad& a determinare le
modificazioni del suolo;

le reti delle infrastrutture (specificatamente peentri urbani) devono essere
tutte interrate e comunque non costituire altersziwisibile dell’ambiente

circostante e devono essere realizzate evitandagowesizioni e interferenze
con la rete di fognatura pubblica..

Ogni azienda erogatrice di servizi, in caso di nuopianti o di rifacimento di quelli
esistenti, dovra munirsi ci preventiva autorizzaeiaell’U.T.C. presentando apposita
richiesta al Dirigente, munita di adeguata docummEnne sui lavori da farsi, le sedi
pubbliche interessate ed il tempo di esecuziondi dagssi, dandone contestuale
informazione alle altre aziende erogatrici.

Fermo restando la necessita di dotarsi di Autorimzree Comunale, l'azienda
richiedente e tenuta, salvo casi di motivata urgera attenersi alle modalita ed ai
periodi di esecuzione dei lavori stabiliti dal dente dell’'U.T.C. che terra conto delle
interferenze con la mobilita veicolare, dell'evaaltupossibilita di associare nello stesso
periodo lavori di altre aziende erogatrici, deiagdjisderivanti per i cittadini e I'utenza.
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In caso di apertura di tratti e sezioni di strgg@lazze o marciapiedi pubblici le aziende
erogatrici di servizi seguiranno tutte le presomziimpartite in sede di Autorizzazione e
provvedendo, a lavori finiti al ripristino delledigoubbliche di calpestio con gli stessi
materiali prima rimossi, e con il perfetto gradofiditura, o con materiali concordati
con il dirigente dell’ U.T.C. e montarli a perfetiagola d’arte non solo per la sessione
interessata ai lavori, ma per lintera larghezzadstle lungo il tratto interessato,
evitando, toppe, rappezzi, sotto diretta sorveghadei lavori da parte di personale
tecnico comunale.

A garanzia dell’esatto adempimento, prima dellimizdei lavori I'azienda dovra
stipulare una polizza che tenga indenne I'ammiazstme dal mancato ripristino o da
eventuali danni derivanti dall’esecuzione dei lavor

L’importo della polizza € commisurato ai seguetigmetri:
* per gli attraversamenti: costo del rifacimento oessetto e del ripristino del
calpestio esteso all'intera larghezza della stpataun tratto di due metri;
»  Per gli interventi longitudinali: costo del rifacemto del massetto e del ripristino
del calpestio esteso all'intera larghezza perdiiatunghezza del tratto.

In caso di mancato ripristino con perfetto gradofiditura saranno comminate le

sanzioni previste dallU.T.C. in sede di autorzpae, mediante rivalsa sulla cauzione
prevista.

Durante I'esecuzione dei lavori deve essere gdaalatisicurezza e I'incolumita per la

circolazione pedonale e veicolare e ridotto al temmpnimo indispensabile I'eventuale

interruzione di fornitura del servizio.

La rete di fornitura dellacqua potabile dovra essparticolarmente protetta sia dal
sovraccarico stradale sia da possibili inquinamentbn dovra comportare perdite con
possibili infiltrazioni nel sottosuolo

Reti di smaltimento delle acque meteoriche e delkcque luride

Le reti di smaltimento delle acque meteoriche dedatque luride dovranno essere
separate, ben impermeabilizzate per evitare iagitmi nel sottosuolo e nelle eventuali
falde freatiche e dotate di sistemi di monitoraggdgni uso e allacciamento alla rete
fognaria & soggetto alle norme ed ai regolamergiezgi in materia.

Altre reti di erogazione

Tutte le reti di erogazione (energia elettrica, gas.) dovranno essere realizzate in
modo da evitare ogni interferenza, la piena siaaexzd efficienza, senza comportare
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alcuna perdita o dispersione nel sottosuolo.

Art. 35 — Tipologie, materiali e tecniche costrué per I'edificazione

Per la nuova edificazione nell'Area, la tipologidilizia deve tener conto, in senso
culturale, della logica costruttiva antica cercardlointerpretare il rapporto che si
instaurava tra l'edilizia e I'ambiente circostamte conseguenza della tecnologia
costruttiva, dei materiali e delle esigenze umaetenspetto della morfologia dell'area e
delle risorse agricole.

| materiali devono essere usati in senso naturaleveno rivalutare 1'alta tradizione
artigianale delle maestranze locali. Sono da banglrtanto nell'area quei materiali e
quei manufatti che derivano direttamente da unadstalizzazione a livello industriale
che, per contenere i costi porta al piu bassoltiveimpegno culturale e tecnologico.

Per gli interventi di restauro, manutenzione sttamaria ed ordinaria hon e ammesso
quindi l'uso di materiali e finiture diversi da djugradizionali e originali.

Nei casi ove sia obbligo il restauro, potranno esssate tecnologie alternative solo nei
casi di comprovata necessita di consolidamentovigrautorizzazione degli organi
competenti.

Art. 36 — Muri di sostegno dei terrazzamenti agrico

I muri di sostegno dei terrazzamenti agricoli possessere rifatti soltanto in conformita
alle tecniche costruttive di quelli esistenti. larficolare si raccomanda 1'uso di
pietrame in tufo grigio a vista senza stilaturagienti.

Art. 37 — Parametri edilizi

Gli interventi edilizi sono definiti con riferimentai seguenti parametri, fatte salve le
diverse indicazioni degli strumenti urbanistici:
» Superficie territoriale (St) = superficie totale jndi un ambito territoriale
interessato da interventi edilizi e/o urbanizzativi
* Indice di fabbricabilita territoriale (It) = rapgor(mc/mq) tra il volume massimo
realizzabile in un determinato ambito territoriglda superficie territoriale del
medesimo;
» Superficie fondiaria (Sf) = porzione di superfid¢erritoriale (mqg) avente una
destinazione omogenea di zona, destinata agli viendér edilizi abitativi o
produttivi, da attuare direttamente o previo ingee urbanistico;
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Indice di fabbricabilita fondiaria (If) = rappor{onc/mq) tra il volume massimo
realizzabile in un determinato ambito territori@ela superficie fondiaria del
medesimo;

Superficie coperta (Sc) = proiezione orizzontalé Istto di tutti gli edifici
principali ed accessori, compresi i corpi e glineéamti a sbalzo, i porticati, le
tettoie e le verande. Sono esclusi dal comput@deiperficie coperta: i balconi,
i cornicioni e le gronde, se hanno sporgenza npersare a m 1.20; le pensiline
d’'ingresso, se non superano gli 8 - 10 mq di supeyfle parti di edificio
completamente sotterranee; le autorimesse intepetelmeno tre quarti della
loro altezza lorda, purché interamente coperterdastrato di almeno 30 cm di
terra coltivabile ed inserite adeguatamente n&l@mazione delle aree libere; le
piscine e le vasche all'aperto; le aie, le concaraile serre di coltura in zona
rurale; i piani caricatori in zona industriale ostai;

Rapporto di copertura (Rc) = porzione di lotto dope da fabbricati. E’ il
rapporto (mg/mgq) tra la superficie coperta dai fatati e la superficie fondiaria
del lotto edificabile;

Volume costruibile (Vc) = volume complessivo (md)ecsi pud costruire
sull’area edificabile calcolato in base alla demstlilizia ammessa, rispettando
tutti gli altri indici di edificazione. Il volumeastruibile comprende:

a) la parte fuori terra delle costruzioni esistenti efalizzabili sul lotto;

b) la parte interrata delle stesse, se destinataidere®, uffici od attivita
produttive;

c) i fabbricati accessori, per la porzione fuori terra

Si calcola il volume compreso tra il livello delyi@ento piu basso, la parte
esterna della copertura e le pareti esterne, esollisione delle seguenti parti:

a) volumi tecnici come di seguito definiti;

b) i sottotetti, intendendo per tali i volumi compresitro le falde del tetto,
aventi altezza utile interna media non superiame 220 e purché i locali
in essi contenuti non siano destinati o, comunqtikzzati per residenze,
uffici e attivita produttive;

c) | porticati;

d) i balconi, i parapetti, i cornicioni, le pensilinegli altri aggetti o elementi
a carattere ornamentale;

e) i locali deposito destinati esclusivamente ad alkeagi contenitori dei
rifiuti solidi urbani.

Si precisa che i volumi degli edifici debbono masi rispetto alla superficie del
terreno circostante dopo la sua sistemazione sedbptbgetto approvato;
Volume tecnico (Vt) = rientrano nella definizioné wblume tecnico le parti
emergenti dalla linea di gronda dell’'edificio ocmotti per contenere: I'extra-
corsa degli ascensori, il vano scala, i serbatatijde parti impiantistiche anche
protette da involucri non costituenti locali prafdi, le canne fumarie e di
ventilazione.
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Non sono, invece, da considerare come volumi teaaititolo esemplificativo: i
sottotetti, il vani scala e i vani ascensore pdoile parti situate al di sotto della
linea di gronda, gli stenditoi coperti, i bucataiJocali caldaia, i locali di
sgombero;

* Altezza fronte(Hf) = rapporto (mg/m) tra la supeididel fronte disposto su una
superficie piana o curvilinea e la lunghezza dslla proiezione orizzontale. Nei
casi di edifici con copertura inclinata piu del 509& considerata nel calcolo
della superficie del fronte la proiezione orizzémtdella copertura stessa;

» Superficie utile abitabile (Su) = superficie (mq) mhvimento degli alloggi
misurata al netto di murature, pilastri, tramesguyinci, vani di porte e finestre,
di eventuali scale interne, di logge e di balconi;

» Superficie non residenziale (Snr) = superficie (mgh residenziale annessa ad
abitazioni misurata come la Su;

» Superficie complessiva (Sc) = e costituita dallans@ della superficie utile
abitabile (Su) e del 60% della superficie non ressmiali (Snr);

» Superficie utile per attivita diverse dalla resideriSd) = superficie (mq) netta di
immobili a destinazione non residenziale misuratae la Su;

» Superficie accessoria (Sa) = superficie (mq) daecgiessori a servizio delle unita
edilizie non destinate alla residenza;

 DISTANZE
Le distanze (D) si misurano a partire dal perimekella superficie coperta del
fabbricato.

Nel caso di soprelevazioni si considera la sugierfioperta sul piano orizzontale
di spicco della sopraelevazione.

Salvo diversa indicazione del P.R.G. per particotasi, le distanze delle
costruzioni dai confinivengono misurate sulla congiungente i due punti
rispettivamente piu vicini su un piano orizzontaieil perimetro dell'edificio e il
limite considerato.

Le distanze tra edificsi misurano come distanze tra pareti antistanie pareti
si intendono antistanti quando la perpendicolarelotia da un punto qualunque
di una delle due pareti incontra la parete oppdstétatamente alla porzione di
parete per cui esista tale condizione.

Le distanze da rispettare nellattivita di cogiome e/o trasformazione delle
opere edilizie, misurate secondo quanto previst@aanmi precedenti, sono
fissate dal P.R.G..

Deroghe alla disciplina delle distanze

La disciplina delle distanze non si applica:
a) ai manufatti per impianti tecnologici di modestditana servizio del territorio
(cabine elettriche, impianti telefonici, impianti gbllevamento delle fognature,
eccetera);
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b) alle strutture di arredo urbano (chioschi, gazpensiline di attesa per il servizio
di trasporto pubblico, cabine telefoniche, opetistiche, ecc.);

c) ai manufatti completamente interrati, i quali possauindi essere realizzati,
fatte salve le comuni norme di sicurezza, anctaglarenza ai confini;

d) alle pensiline e ai box prefabbricati al servizigtutture di arredo stradale;

e) ai muri di recinzione inferiori ai 3 mt. di altezza

f) alle strutture di sostegno di pergolati, tendomytture temporanee, ecc.;

g) alle opere di coibentazione termica delle pareteres degli edifici esistenti
gualora comportino un ispessimento delle muratoresuperiore ai cm. 15;

h) alla realizzazione di ascensori e montacarichi ta aiterventi su fabbricati
esistenti finalizzati al superamento delle barriarehitettoniche (in tal caso
dovra comunque essere rispettata la distanza minrengabbricati di m.3
prevista dal Codice Civile);

i) agli impianti tecnologici di modesta entita al seiw di fabbricati esistenti; (es.
box antincendio, gruppo di spinta, ecc.);

j) alle scale di sicurezza esterne quando imposte atenen di sicurezza o
prevenzione incendi, limitatamente agli edificisésnti.

Titolo V — Commissione per il paesaggio e pemnilaiente

Art. 38 — Definizione e compiti

Ai sensi del comma 2 dell'art. 41 L.R. 16/2004, fienzioni consultive in materia
paesaggistico — ambientale sono esercitate da gan@rCollegiale costituito dal Presidente,
che riveste preminente competenza nella materi gudttro esperti designati dal Consiglio
Comunale con voto limitato, come confermato dallaGR.C. n.1122 del 19.6.2009,
pubblicata sul BURC n. 43 del 6.7.2009.

Non e obbligatorio il parere della commissione piaésaggio nei casi in cui la proposta di
provvedimento formulata dal responsabile del prouedto preveda il rigetto delle domande
di permesso o delle denunce o degli accertamentrdormita.

Art. 39 — Composizione

La commissione paesaggistica — o Organo Collegiakensi del comma 2 dell’art. 41 L.R.
16/2004 € formata dal presidente, e da quattroreesme seguenti materie: beni ambientali,
storia dell’arte, discipline agricolo forestali, sdipline naturalistiche, discipline storiche,
discipline pittoriche,arti figurative,legislaziomebeni culturali.

La delibera consiliare di nomina degli esperti dapertare, per ciascuno di essi, la materia in
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cui & esperto.

Il Consiglio Comunale pud nominare quattro compaéinsmpplenti, esperti nelle materie su
indicate, che possono sostituire a tutti gli effetbmponenti effettivi.

La delibera consiliare di nomina dei supplenti dapertare, per ciascuno di essi, la materia
in cui e esperto.

| componenti sono nominati dal Consiglio comunats d¢l voto limitato, garantendo la
rappresentanza della minoranza.

| componenti non devono aver riportato condannalpger reati edilizi di cui all’articolo 20
lettere b) e c) della legge 47/85.

La carica di consigliere comunale e/o rappreseatdnbrgani statali, regionali, provinciali o
di comunita montane, ai quali competano, in baserane vigenti, attribuzioni di controllo
preventivo o successivo nell’attivita edilizia @elmune, & incompatibile con la designazione
guale componente della commissione.

| componenti durano in carica per tre anni e nogspno essere rieletti per piu di una volta, se
non dopo un triennio di vacazione.

Il Segretario della commissione paesaggistica @ipendente dell'Ente.
Art. 40 — Funzionamento della commissione paesatiga

La commissione si riunisce una o piu volte alldiseina settimanalmente e, comunque, ogni
qualvolta il Presidente lo ritenga opportuno, inZione delle richieste di parere formulate dai
responsabili dei procedimenti. Le riunioni dellanguissione potranno avvenire con

convocazioni individuali, da comunicare per iscoriimeno cinque giorni prima della data

della riunione a tutti i componenti effettivi e glg@nti anche per posta elettronica.

L’esame delle pratiche avviene di norma secondaif@ cronologico delle richieste, con
priorita per le eventuali opere pubbliche o di iagse pubblico e per gli interventi volti

all'eliminazione delle barriere architettoniche. lcammissione stabilisce le modalita e
'ordine da tenere nellesame, nel rispetto deing@pi generali su richiamati ed in

considerazione di particolari necessita ed urgehaederoga alle modalita ora fissate puo
essere disposta dal Presidente per giustificaiMmda menzionare nel verbale.

Le adunanze sono valide con la presenza di tre coemti, effettivi o supplenti, specialisti in
una qualsiasi delle materie in cui sono esperie Validita va riscontrata al momento di ogni
votazione.

In caso di mancanza del numero legale, il Presgdienverbalizzare le presenze e le assenze
ingiustificate e scioglie la seduta entro il termiperentorio di un’ora da quella fissata dalla
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convocazione.

L’assenza ingiustificata per tre sedute consecutilge verbalizzare alla fine di ciascuna
seduta, comporta la decadenza dalla carica e u#u#tosdal Consiglio Comunale nella
successiva riunione.

La commissione pud chiedere integrazioni una salave deve esprimersi con parere
motivato:

a) favorevole;

b) favorevole con prescrizioni che non modifichinmntenuti del progetto;

c) contrario.

Il Presidente ha facolta di sospendere I'esameadethtica qualora emerga la necessita di
maggiore approfondimento tecnico-giurisprudenziaddal caso I'esame riprende alla seduta
successiva.

Il parere della commissione e valido se espresa dwggioranza dei componenti presenti
alla seduta. In caso di parita, prevale il votoRigsidente.

| pareri della commissione vanno annotati in apgpesrbali sottoscritti da tutti i presenti. Il
numero e la data del verbale vanno riportati, @ cel segretario della commissione, sulla
documentazione tecnica ed amministrativa esamauatda vidimazione del Presidente.

La commissione puo convocare alle adunanze i pistigier chiarimenti e/o delucidazione
in merito ai progetti sottoposti al suo esame.

Per argomenti di particolare importanza la commaissipuo invitare alle adunanze, senza
diritto di voto, esperti di particolari settori oaterie e rappresentanti di categorie sociali
interessate. Di ci0 viene fatta menzione nel verbal

| componenti non possono presenziare allesamdladautazione delle pratiche quando si
tratta di interesse proprio o di parenti ed aféintro il terzo grado. Nel caso questo si verifichi
va fatta specifica menzione nel verbale, dell’asitame del componente per incompatibilita.

Il gettone di presenza dei membri della commissidiversi del Presidente € quantificato e
disciplinato dalla Giunta comunale.

Art. 41— Soppresso

Titolo VI — Sportello unico per 'edilizia

51



Art. 42 — Costituzione dello sportello unico peetlilizia

L’amministrazione costituisce un ufficio denominasportello unico per I'edilizia” che
provvede a curare i rapporti fra il privato, 'anmsitrazione e, ove occorra, le altre
amministrazioni tenute a pronunciarsi in ordin€irdakrvento edilizio oggetto della
richiesta di permesso a costruire o denuncia dritatt Ad esso compete, quindi, la
gestione del procedimento amministrativo e dettinglaspetti informativi, con funzione
di orientamento e di controllo.

Art. 43 — Competenze dello sportello unico

| procedimenti di competenza dello sportello urgoao i seguenti:

ricezione delle denunce di inizio attivita e dihiiesta di rilascio di permessi di
costruire e di ogni altro atto di assenso in mateli edilizia, ivi compreso il
certificato di agibilita, nonché dei progetti appat dalla Soprintendenza ai
sensi e per gli effetti degli articoli 36, 38 edd D. Lgs. 29/10/1999, n. 490;
rilascio di informazioni sulle materie di cui al qgo precedente, sugli
adempimenti per lo svolgimento delle procedure i adfre informazione utile
disponibile;

adozione di provvedimenti in tema di accesso audwmnti amministrativi in
favore di chi ne abbia interesse ai sensi dellageeg8/1990, n. 241 oltre che
dalle norme comunali di attuazione;

rilascio dei permessi a costruire, certificati dikdlita e certificati attestanti le
prescrizioni normative e le determinazioni provwveentali a carattere
urbanistico, paesaggistico-ambientale, edilizio @ualsiasi altro tipo comunque
rilevante ai fini degli interventi si trasformazeedilizia del territorio;
Acquisizione, ove necessario, dei pareri di competedell’Azienda Sanitaria
Locale sulle pratiche edilizie;

acquisizione delle autorizzazioni relative all’asgone di opere in zone
soggette a vincolo idrogeologico ai sensi delleentg leggi, disposizioni e
normative;

rilascio di autorizzazioni di accessi su strade woat e vicinali;

rilascio di autorizzazioni di varchi carrabili afiterno del centro abitato ed
acquisizione del parere dell’ente proprietarioastrada;

acquisizione dei pareri obbligatori di competenaa\dgili del Fuoco;
acquisizione delle autorizzazioni demaniali;

Ogni altro atto necessario per la definizione detpdimento amministrativo in
materia.

Art. 44 — Funzionamento dello sportello unico

L’attivazione dello sportello unico deve esserevpoata dal richiedente mediante
indicazione di tutti i procedimenti da avviare.
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Tutta l'attivita dello sportello unico fa capo ad unico responsabile del procedimento
complesso, che potra disporre la convocazione ®/édgimento delle conferenze dei
servizi e delle audizioni, come normali fasi dé#lti autorizzativo, curando, in
particolare, il collegamento con le amministraziengli enti coinvolti nella gestione
delle varie fasi istruttorie (A.S.L., VV.F., Soptemdenza BB.AA.AA., Provincia,
ANAS, ecc.).

Il responsabile unico del procedimento attiva ii yaocedimenti di competenza dello
sportello unico e ne segue lo svolgimento fino atlaclusione. Il programma di avvio
dei singoli procedimenti € comunicato al richie@ent

Le comunicazioni relative ai singoli procedimenticompetenza di amministrazioni o
enti diversi dal Comune sono curate dai singoboasabili, i quali restano obbligati al
rispetto dei termini imposti dai rispettivi regolanti.

Titolo VII — Norme procedurali per I'esecuzione d&vori

Art. 45 — Inizio dei lavori

Prima di dare inizio ai lavori, il richiedente élbigato, per le opere contigue a spazi
pubbilici, a richiedere al Comune la ricogniziondedinee di confine e dei punti fissi di
linea e di livello, che verra effettuata dal perendel servizio competente entro trenta
giorni dalla richiesta mediante verbale sottoszi@itche dal concessionario.

Per le opere non confinanti con spazi pubbligicithiedente e tenuto a contrassegnare la
dislocazione sul terreno delle costruzioni in comftd al progetto, dandone
comunicazione al Comune.

Le costruzioni private non devono invadere il suplgbblico in mancanza di una
specifica autorizzazione dell’ Amministrazione coralén

Prima di intraprendere i lavori, il richiedenteitolare del permesso a costruire e tenuto
a comunicare la data di inizio degli stessi e @icare il nominativo ed il codice fiscale
del direttore dei lavori e dell'impresa esecutricg) una comunicazione sottoscritta per
accettazione dal direttore dei lavori e dal titeldell'impresa. E' ammessa I'esecuzione
di lavori in economia nel rispetto della normatiigente, con particolare riferimento
alle vigenti norme previdenziali e assicurative tdhcaso, tutte le norme del presente
regolamento, riferite all'impresa appaltatrice,agiplicano nei confronti del soggetto
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intestatario del titolo abilitativo.

Prima dell'inizio dei lavori deve essere presentiadanea attestazione relativa alla
regolarita contributiva dell'impresa appaltatricei davori (documento di regolarita
contributiva— D.U.R.C.)

Art. 46 — Validita del Permesso di costruire e lddDenuncia di Inizio Attivita

Il Permesso di Costruire e la Denuncia di Inizidiva hanno una durata di tre anni
decorrenti dall’efficacia dell’atto e possono essprorogati, per motivi indipendenti
dalla volonta del titolare dell’atto, su richiesta produrre prima della scadenza.

Alla scadenza del titolo abilitativo, i lavori devm essere sospesi. In tal caso, per
I'ultimazione dei lavori occorre ottenere un nudermesso di Costruire o produrre una
nuova Denuncia di Inizio Attivita.

Art. 47 — Disciplina del cantiere

Una copia del titolo abilitativo, completo degliesati, deve essere tenuta presso il
cantiere, a disposizione del personale comunaleqaettrolli di rito.
All’esterno del cantiere, in luogo visibile dagpazi pubblici, dovra essere esposto un
cartello contenente i seguenti dati:

- tipologia dell'intervento;

- estremi dell'atto abilitativo;

- nominativo del progettista;

- nominativo del direttore dei lavori;

- impresa appaltatrice ed eventuale responsabilerdiere, se diverso dal titolare;

- nominativo del progettista strutturale;

- nominativo del coordinatore della sicurezza, seipte.

Il cartello € esente dal pagamento di tasse didiounali.

Art. 48 — Scavi

Nell’'esecuzione degli scavi deve essere gararditstdbilita dei suoli e dei fabbricati
contigui e devono essere rispettate tutte le nanmeateria geologica ed idrogeologica
Deve essere assicurato I'uso in sicurezza degti gpéoblici, nel rispetto delle norme di
legge e regolamentari vigenti, con particolarerinfento alla circolazione stradale.

Qualora risultasse necessario utilizzare spazi lpilb sedi stradali per le esigenze di
cantiere, occorre richiedere specifica autorizaazial Comune ed all’ente proprietario,
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nei limiti delle rispettive competenze.

Art. 49 — Ritrovamenti archeologici, storici e astici

In caso di ritrovamento di reperti aventi presuteibnteresse archeologico, storico o
artistico, ed in ogni caso di ritrovamento di tmck antiche costruzioni, i lavori devono
essere immediatamente sospesi nei pressi delti@laérovamento.

Di tale circostanza vanno informati il Comune eagtjani periferici del Ministero della
Cultura. Nei 15 giorni successivi La Soprintendecampetente verifica I'interesse del
ritrovamento e dispone in merito alla prosecuzideidavori.

Le eventuali variazioni imposte dalle amministrazipreposte alla tutela costituiscono
variante automatica del titolo abilitante.

Art. 50 — Recinzioni provvisorie

Le recinzioni di cantiere prospettanti su spazikpigbdevono assicurare un’immagine
decorosa nell'ambiente per tutta la durata deiria@mei periodi di sospensione degli
stessi.

Le affissioni sulle pannellature di recinzione dwmintieri e sulle impalcature sono
normate dallo specifico regolamento comunale.

Quando le opere di chiusura del cantiere compofiigozupazione temporanea di area
pubblica, I'impresa é tenuta a richiedere prevenéiutorizzazione al Comune.

Se nell'area del cantiere insistono impianti o miatiuche interessino pubblici servizi,
deve essere garantito il libero accesso agli adalédti servizi.

Art. 51 — Sicurezza dei cantieri e della circolar@stradale

Per garantire la sicurezza degli addetti ai laeodiei terzi, i soggetti responsabili sono
tenuti al rispetto delle vigenti norme in matetraparticolare, si richiamano le seguenti
disposizioni legislative e regolamentari:

- D. Lgs. 19/09/1994, n. 626;

- D. Lgs. 14/08/1996, n. 494;

- D. Lgs. 30/04/1992, n. 285;

- D.P.R. 16/12/1992, n. 495.

Ultimati i lavori, I'impresa appaltatrice ha I'obQb di ripristinare a propria cura e spese
le aree ed opere pubbliche eventualmente inteeeskatlavori, prima di consentire
'uso pubblico delle stesse. In caso di inademmeriz Comune ha la facolta di
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intervenire direttamente, in danno all’appaltatore.
Art. 52 — Ultimazione dei lavori

Entro 30 giorni dall'ultimazione dei lavori, il Gtare del Permesso di Costruire o della
Denuncia di Inizio Attivita

Titolo VIII — Norme igieniche di particolare intersse edilizio

Art. 53 — Campo di applicazione

Le norme di cui al presente Titolo devono essempse osservate negli interventi di
nuova costruzione nonché negli interventi di rigtn@azione e di restauro e risanamento
conservativo che comportino il mutamento di degim@e d’'uso ed il frazionamento di
alloggi.

Per gli interventi di ristrutturazione, gli intemve di recupero del patrimonio edilizio

che comportino un miglioramento della situazionéenga preesistente non sono
assoggettati alle disposizioni del presente Titolo.

| requisiti relativi agli spazi di abitazione, aglpazi di servizio ed ai locali accessori si
applicano anche a uffici, negozi, studi profesdioméaboratori salvo diverse specifiche
regolamentazioni.

Sono fatte salve le norme previste dalla legislainazionale e regionale in materia di
interventi di edilizia convenzionata e sovvenzianat

Art. 54 — Locali seminterrati e sotterranei

| locali seminterrati e sotterranei, fatte salveplaticolari normative vigenti per le
specifiche destinazioni, possono essere destidaisache comportino permanenza di
persone, quando abbiano i seguenti requisiti:
- isolamento mediante intercapedini e/o vespai atEtpavimento e delle pareti
contro terra, muri protetti efficacemente contuonidita del terreno;
- aeroilluminazione naturale diretta o condizionaraentlluminazione artificiale;
- scarico regolamentare delle acque mediante valaal&igurgito, pompe di
sollevamento o mezzi analoghi;
- idonee canne di ventilazione sfocianti oltre itdet
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Art. 55 — Locali sottotetto

| locali sottotetto di nuova edificazione ed esititeli altezza interna media inferiore a
m. 2,70 possono essere destinati a locali accesdlariresidenza quali ripostiglio,
guardaroba, lavanderia, con esclusione dell'abit&zi

| sottotetti condominiali potranno avere accesdtadaala comune, mentre quelli di uso
privato potranno essere raggiunti anche a mezgoale interne dotate di porte interne o
botole di separazione tra i locali sottotetto ditazione.

Art. 56 — Altezze minime dei locali

L'altezza media dei locali non deve essere minone 2.70.

L'altezza media puo essere ridotta a m 2.40 nalildcservizio, nei disimpegni e negli
altri locali non destinati alla permanenza di peesoGli eventuali spazi di altezza
inferiore ai minimi potranno essere usati esclusieate come ripostiglio o guardaroba.

| ribassamenti dei solaealizzati mediante controsoffittature non si cotapo ai fini
del calcolo dell'altezza media di un locale purddéparti chiuse delle stesse non
occupino, in pianta, una superficie superiore &d#l locale.

Art. 57 — Superficie degli alloggi

Gli alloggi non possonavere una superficie utile inferiore a 45,00 mq.

Nei casi di frazionamento di unita abitative esisite di trasformazione in abitazioni di
unita a destinazione diversa, la superficie utdé'aloggio non puo risultare inferiore a
mq 45,00.

Art. 58 — Superficie minima utile degli ambienti

La superficie minima utile degli spazi di abitazoe di servizio non deve risultare
inferiore ai seguenti valori:

- camere ad un letto mq 9,00;

- camere a due letti comprensive di cabina armadibeam muratura mq 14,00;

- soggiorno (anche con spazio di cottura) mq 14,00;

- cucina mq 5,00;

- locale studio mq 7,00;

- servizio igienico di mq 3,50 (per il secondo seivimjienico e richiesta una

superficie minima di mq. 2,00 e un lato minimo di yR0).
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Gli alloggi devono essere dotati almeno di uno Epali cottura e di un servizio
igienico. L'ambiente contenente il vaso igienicoval@ssere disimpegnato dal locale
cucina mediante apposito vano (antibagno, corrjdaiao), delimitato da serramenti. Il
lavabo puo essere ubicato nell'antibagno.

Art. 59 — Soppalchi

L’altezza minima degli spazi sottostanti ai soppgloel caso di usi non residenziali
non deve essere inferiore a m 1,80; nel caso diesgilenziali I'altezza rispetta quanto
disposto dall’art. 43 della Legge 457/78.

L’altezza minima tra il pavimento finito dei sopphi e il soffitto finito dei locali, ove i
soppalchi siano destinati alla permanenza di person deve essere inferiore a m. 2,40.
E’ consentita la realizzazione di soppalchi destiesclusivamente a deposito con
altezza massima di metri 1,80 tra I'estradossasdppalco e l'intradosso della struttura
orizzontale superiore a condizione che l'altezzke utei locali sottostanti il soppalco
non sia inferiore, a quella fissata, rispettivaregoér gli ambienti abitativi e per i vani
accessori, dall'art.43, comma 2, lett. b) dellagked57/78 e successive modificazioni ed
integrazioni.

Nei casi in cui la struttura orizzontale di copeatisia costituita da volte, l'altezza
interna e quella media tra I'altezza al piano dyasta e I'altezza in chiave.

Nel caso di attivita commerciali, vanno rispettateltre le norme dettate dal D.Lgs.
626/94 e successive modifiche ed integrazioni.

La superficie dei soppalchi, esclusa la scala des&o, non deve essere superiore a un
terzo di quella del locale soppalcato. Qualordebaa come sopra definita sia per il
locale sottostante che per il locale soprastamealsneno di m. 2,20, la superficie del
soppalco puo raggiungere 1/2 della superficie at=dle.

Ove sia consentito realizzare soppalchi, vannetiafe le seguenti norme:
- le parti soprastanti devono avere almeno un latopbetamente aperto;
- la parte soprastante deve essere munita di badanstr inferiore a m. 1.00 di
altezza.

La regolarita dell'aeroilluminazione deve essergfigata per il complesso del locale
soppalcato, considerando la superficie utile cosgia. Nel caso la regolarita
dell'aeroilluminazione non fosse verificata € amsaekintegrazione con impianto di
condizionamento.

In ogni caso, le solette del soppalco non devamddre o ridurre la funzionalita delle
superfici finestrate.
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Sono ammessi, senza essere computati nella supertile, soppalchi aventi profondita
massima di cm. 180, fermi i requisiti di cui al geate articolo.

Art. 60 — Aerazione attivata: condizionamento - ¥i#zione meccanica

In sostituzione dell'aerazione naturale e ammes®fiagdi tipo attivato con sistemi
permanenti ed adeguati alla destinazione d'usdodali, in conformita alla normativa
tecnica vigente. Per aerazione attivata si inteahdendizionamento o la ventilazione
meccanica.

L’'ubicazione degli elementi esterni di tali impiamteve essere compatibile con il
decoro dell’edificio e/o della cortina edilizia.

Art. 61 — Aerazione di tipo indiretto

L'aerazione puo essere di tipo indiretto senzaseéh@ecessario lI'impiego di dispositivi
di attivazione solo nei locali non destinati allerqanenza di persone (quali ad es.: i
ripostigli, le cantine, i sottotetti, i corridoile scale interne alle unita edilizie).

Art. 62 — llluminazione

L'illuminazione diurna dei locali deve essere naleie diretta.
Possono usufruire di illuminazione artificiale gsenti ambienti:

- locali destinati ad uffici e/o attivita produttivig cui estensione in profondita,
pur con regolare rapporto illuminante, non consemtadeguata illuminazione
naturale dei piani di utilizzazione;

- i pubblici esercizi, i locali aperti al pubblico stsati ad attivita commerciali,
culturali e ricreative;

- ilocali destinati ad attivita che richiedono pewotari condizioni di illuminazione
e i locali per spettacoli (cinema, teatri e simili)

- ilocali non destinati alla permanenza di persone;

- gli spazi destinati al disimpegno e alla circola®oorizzontale e verticale
all'interno delle singole unita immobiliari;

- i serviziigienici che dispongono di aerazionevait.

Art. 63 — Requisiti di iluminazione naturale e dtta

L'illuminazione naturale diretta puo essere del pprimetrale o zenitale o mista.
Nel caso di luce proveniente dalle pareti perinliegsterne degli ambienti abitabili le
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parti trasparenti, misurate convenzionalmente raldalei telai degli infissi, non devono
avere area complessiva inferiore a 1/10 di quediladsuperficie del pavimento degli
ambienti stessi quando la profondita del pavimeitogni singolo ambiente non superi
2,5 volte l'altezza da terra del punto piu eledslta superficie finestrata.

Per profondita maggiori che comunque non devoneresaiperiori a 3,5 volte l'altezza,
I'area complessiva delle parti trasparenti misucatee sopra non deve essere inferiore
a 1/8 dell'area del pavimento.

La superficie illuminante che deve essere computatdabella sul progetto € la

superficie totale dell'apertura finestrata detrddétaeventuale quota inferiore fino ad
un‘altezza di cm 60 e la quota superiore eventugkneoperta da sporgenze, aggetti,
velette (balconi, coperture, ecc.) superiore a &M dalcolata per un‘altezza p=L/2 (ove
p=proiezione della sporgenza sulla parete e L=langh della sporgenza dall'estremo
alla parete, in perpendicolare).

La porzione di parete finestrata che - in basesliuppo grafico dello schema seguente
- si verra a trovare nella porzione "p" sara coerisith utile per 1/3 agli effetti
illuminanti.

Laddove non sia possibile modificare le pareti ipetrali esterne, la conservazione
delle minori superfici trasparenti esistenti € @origa a condizione che non vengano
peggiorati i rapporti di iluminazione gia esistent

Nel caso di luce zenitale, I'area complessiva qellti trasparenti, misurate come sopra,
non deve essere inferiore a 1/12 dell'area dehpavio.

Nel caso di situazioni miste, il contributo dellcé zenitale, in questo caso equiparato a
quello delle pareti perimetrali (e quindi pari dA/della superficie di pavimento), vale
al solo fine dell'aumento della profondita dell'aemie.

Schema esplicativo superficie illuminante utile

Legenda

L = lunghezza dell'aggetto superiore

P = proiezione dell'aggetto = L/2 si calcola sato b > 150 cm.

a = superficie finestrata utile per 1/3 agli effd#ll'illuminazione

b = superficie utile agli effetti dell'illuminazien

¢ = superficie anche se finestrata comunque naéa aitifini dell'illuminazione (c = cm
60)

La superficie finestrata utile € uguale a: b +d/3

Art. 64 — Ambienti con impianti di combustione

In ogni ambiente in cui sia previsto un impiantocdmbustione a fiamma libera che
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utilizza l'aria dellambiente stesso come combuexetiingresso dell'aria deve essere
permanentemente assicurato secondo le modalitésfgelalle norme vigenti.

Nelle stanze da bagno e proibita l'installazionamgparecchi di combustione a fiamma
libera.

Conformemente alla normativa vigente, il divietesteso ad ogni altro locale privo di
aerazione naturale continua.

Art. 65 — Aerazione dei servizi igienici

Almeno un locale bagno dell'unita immobiliare dessere fornito di finestra apribile
all'esterno, della misura non inferiore a 0,50 rpegr, il ricambio dell'aria all'esterno o
verso cavedio. Per gli alloggi fino a 70 mq. di@uché con una sola camera da letto,
anche a due letti, € consentita I'aerazione adtivat

Nei bagni ciechi l'aspirazione forzata deve asai@run coefficiente di ricambio
minimo di 6 volumi/ora se in espulsione continuayvero di 12 volumi/ora se in
aspirazione forzata intermittente a comando autiocoiain tal caso esso deve essere
adeguatamente temporizzato per assicurare almenca®bi per ogni utilizzazione
dell'ambiente.

Art. 66 — Aerazione tramite corti, patii e cavedi

L'aerazione naturale e il riscontro d'aria in tugeunita immobiliari abitabili degli
edifici possono essere conseguiti con l'utilizzo cdirti, cortili, patii e cavedi, a
condizione che gli stessi rispettino i requisitcdi agli articoli seguenti.

Art. 67 — Corti o cortili

Le corti o i cortili sono preordinati alla ventiiane e illuminazione di ambienti abitabili
interni al corpo di fabbrica.

La loro superficie netta minima deve essere noerimife ad un quarto di quella delle
pareti che li delimitano e non possono avere fdériori a m. 4.

In tutte le corti e i cortili interni ai fabbricatanche se di uso comune a piu fabbricati, e
permesso linserimento di ascensori, al fine diaggre |'accessibilita verticale agli
edifici, anche in deroga alle norme relative alktahze.
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Art. 68 — Patii

| patii sono preordinati alla ventilazione e illumazione di ambienti abitabili interni al
corpo di fabbrica.

Essi sono funzionali ad edifici o a parte di esshah piu di due piani e non hanno
comunicazione diretta con l'esterno a livello dalimento.

La superficie netta minima del patio non deve esseferiore ad un sesto della
superficie delle pareti che lo delimitano e nonsoo® avere lati inferiori a m. 4.

Art. 69 — Cavedi

| cavedi sono preordinati alla ventilazione e illnazione di ambienti bagno, scale,
corridoi, ripostigli e cantine.
Essi collegano direttamente i piani dell'edificiol colmo del tetto in forma aperta e
comunicano in basso con l'esterno a mezzo di adorid passaggio rettilineo a livello
del pavimento.
In rapporto alla loro altezza i cavedi sono cosialisionati.

- altezza fino a m. 8: lato minimo 2,50, superficimima mq 6;

- altezza fino a m. 12: lato minimo 3,00, superfitimima mq 9;

- altezza fino a m. 18: lato minimo 3,50, superfitimima mq 12;

- altezza oltre m. 18: lato minimo 4,00, superfici@ima mq 16.

Per superficie minima si intende quella libera daiqzioni in pianta di parti aggettanti.
L'altezza dei cavedi, si computa a partire dal @idel pavimento del vano piu basso
illuminato dal cavedio.

La base del cavedio deve essere facilmente acdessilole consentirne la pulizia.

Il cavedio deve essere aperto alla base onde dinesitiraggio naturale.

Non & mai consentita l'utilizzazione del cavediograpliare le superfici utili.

Art. 70 — Cavedi tecnici o passi d'uomo

| cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinatipassaggio dei condotti tecnici
verticali dell'impiantistica del manufatto edilizio

Nessun locale puo affacciarsi sui medesimi.

Essi devono contenere strutture fisse di collegameerrticale e piani grigliati per

garantire I'accesso agevole e sicuro al persoeateco.

Devono inoltre essere dotati di tiraggio naturakpidede dell'edificio al colmo del tetto.
Possono essere adiacenti e aperti sui cavedi diilareinazione, a condizione che non
ne riducano la superficie minima in pianta presrit
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Art. 71 — Impermeabilita e secchezza

Le pareti perimetrali degli edifici devono esser@érmeabili alle acque meteoriche e
intrinsecamente asciutte.

Gli elementi costitutivi degli edifici devono poteedere le acque di edificazione e le
eventuali acque di condensazione, e permaneretasciu

Gli elementi costitutivi degli edifici non devonmfer essere imbibiti irreversibilmente
dalle acque meteoriche e da eventuali acque flodingiatiche o stagnanti.

Art. 72 — Scarichi

Le acque di scarico derivanti da fabbricati siidgtono in:
- acque meteoriche (bianche);
- acque luride civili (nere);
- acque provenienti da qualsiasi tipo di attivitaolaativa.

Le suddette acque, nel rispetto delle norme vigelevono essere raccolte all'origine,
allontanate tramite condotti separati e confetigedi loro distinte, al recapito finale.

Per gli scarichi delle acque reflue urbane vanspetitate le norme di cui al Decreto
Legislativo 11/5/1999, n. 152 e successive modified integrazioni. In particolare la
rete di scarico deve essere dotata di dispositerailgrelievo di campioni per analisi
posto a monte dell’allacciamento alla condotta &ogn

Nelle zone servite da pubblica fognatura, qualbreondotto comunale sia unico, €
ammessa l'unificazione delle diverse reti a mongé r@capito finale e al piede
dell'edificio (sifone, braga), ferma restando lasgbilita d'ispezione e prelievo di
campioni dalle singole reti.

Nelle zone non servite da fognatura comunale € asanta dispersione sul suolo o
negli stati superficiali del sottosuolo nei casies limiti imposti dalla Legge n. 172/95 e
successive modificazioni e integrazioni.

Art. 73 — Reti e pozzetti

Nella costruzione della canalizzazione internarth gtabile si devono adottare misure
tali da evitare eventuali eccessi di pressionesralonne montanti.

Le condutture delle reti di scarico, tutti i poZgete eventuali vasche di trattamento,
nonché i pezzi di assemblaggio e di giunzione devessere costruiti in materiale
resistente, impermeabile e a perfetta tenuta.
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Gli scarichi provenienti da insediamenti produtiiddvono essere conformi ai limiti di
accettabilita fissati dall'ente gestore della pigabfognatura o, in difetto, a quelli della
tabella C della Legge n. 319/76, qualora abbiacapio nella fognatura comunale ed a
quelli della tabella A della stessa Legge, quakdrhiano recapito in un corso d'acqua
superficiale. Sia gli scarichi in pubblica fognawsia quelli con recapito in corsi d'acqua
superficiali devono rispettare il decreto legislatn. 133/92.

Le vasche interrate adibite al trattamento dellguacdi scarico e/o allo stoccaggio di
reflui provenienti da attivita lavorative, devongsere dotate di una intercapedine
ispezionabile per accertare eventuali dispersioreftli nel sottosuolo.

Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; aveam sia tecnicamente possibile,
possono essere autorizzate dall’A.S.L. territomgit@ competente, previa motivata
richiesta, soluzioni alternative.

Art. 74 — Obbligo di conferimento

| rifiuti solidi urbani di produzione domestica emdi raccolti allinterno delle
abitazioni, delle scale, dei corridoi, in genermdée locali abitati e degli annessi recintati,
devono essere conferiti a cura degli abitanti,grfelmente in modo differenziato, nei
contenitori, conformi alle disposizioni vigenti, lxati nei depositi di cui all'articolo
seguente.

Nelle nuove costruzioni devono essere previstiigpazla raccolta differenziata tali da
garantire il decoro dell'edificio e dell'ambientgcostante. Tali spazi hon vengono
computati nella S.u.
Le canne di caduta sono di regola vietate. Posessere ammesse in nuovi fabbricati
su motivata preventiva richiesta dell'interessatve gia esistono solo nel rispetto delle
seguenti condizioni:
- essere esterne ai singoli appartamenti (balcoale sballatoi, ecc.);
- assicurare il convogliamento dei rifiuti nei coriteri con accorgimenti idonei
ad impedire la dispersione nel locale deposito;
- essere in numero di almeno una per ogni 500 mgugkerficie servita; tuttavia
se la canna ha un dispositivo terminale con pdgaibdi alimentare due
contenitori, una canna potra servire 1.000 mqupesicie.

Art. 75 — Locale deposito
| nuovi fabbricati devono disporre di un locale dgipo destinato esclusivamente ad

accogliere i contenitori dei rifiuti solidi urbani.
Detto deposito deve essere facilmente accessiaikittl i soggetti anche con mobilita
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ridotta ed avere dimensioni tali da contenere urentita di rifiuti non inferiore a | 4,50
per ogni abitante. L'integrita del contenitore degsere garantita sia nel locale deposito
che durante il trasporto da questo ai punti diipvel, conformemente alle disposizioni
vigenti.

Il locale deve avere:

- altezza minima di m. 2 e superficie non inferiomaa@ 2;

- porta metallica a tenuta, di dimensioni minime diln®0 per m. 1,80;

- pavimenti e pareti con raccordi arrotondati e ¢towsti da materiale liscio,
impermeabile e facilmente lavabile;

- torrino esalatore collocato ad una distanza di abrma. 10 dall'apertura del piu
vicino locale abitabile, qualora I'immondezzaio rfancia parte del corpo del
fabbricato, ovvero prolungantesi oltre il colmo tito nel caso contrario;

- possibilita di allacciamento ad una presa d'acguaelativa lancia dotata di una
opportuna apparecchiatura di antisifonaggio;

- scarichi sifonati dell'acqua di lavaggio;

- accorgimenti tali da assicurare un‘adeguata ddatenurina e antinsetti.

Art. 76 — Isolamento termico

Ai sensi della legge n° 10 del 9 gennaio 1991 eld®l. 23/11/82, tutte le costruzioni
devono aderire a criteri in materia di coibentagierdi consumo energetico.

In caso di nuove costruzioni, fermo restando I'ajbldel Permesso di Costruire, vi
dovra essere corrispondenza delle caratteristith@a@mento termico a quanto previsto
dalle norme.

Nel caso di interventi di restauro e risanamentaseovativo o di ristrutturazione
edilizia di cui alle lettere c) e d) del 1° comnel@drt. 3 del Testo Unico per I'edilizia
la documentazione relativa al risparmio energesiama prodotta contestualmente alla
D.LLA. o prima del rilascio del permesso di cost&ui
Nelle costruzioni esistenti, da assoggettare aghuanti di manutenzione straordinaria,
Il Dirigente del settore Urbanistica pu0 disporiee csiano osservate le norme sulle
caratteristiche di isolamento termico, quando as®tie condizioni tecniche per la loro
applicazione obbligando all'attuazione, parziafabale dei seguenti provvedimenti:

a) isolamento termico delle coperture

b) isolamento termico delle pareti

c) isolamento termico dell'impianto di riscaldamento

d) miglioramento della tenuta dei serramenti

Art. 77 — Isolamento acustico
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Negli edifici di nuova costruzione, negli ampliartiee nella ristrutturazione edilizia di
fabbricati esistenti, devono essere installatesistidonei ed adeguati al fine di ottenere
i valori limite previsti dalla vigente legislazione

L’isolamento acustico deve riguardare le paretistitie interne e quelle esterne, i
pavimenti ed i solai. La separazione tra le singwilga abitative e tra unita immobiliari
adibite ad attivita lavorative di ditte diverse nealizzata con doppia parete, munita di
intercapedine fonoassorbente e di appoggi isolanti.

Art. 78 — Prevenzione incendi

Per gli interventi edilizi relativi alle attivitasaoggettate al controllo del Comando
Provinciale dei VV.FF. - D.M. 16/2/82 e/o tabelleeAB allegate al D.P.R. 26/5/59, n.
689 - la verifica € demandata al controllo dell’etitya applicazione delle normative
vigenti svolta dal Comando Provinciale dei VV.FI fiai del rilascio del certificato
prevenzione incendi.

Per gli interventi edilizi relativi ad attivita namssoggettate al controllo di cui sopra la
verifica € demandata al controllo diretto, da datsnsi da parte del progettista in fase di
redazione del progetto edilizio e successivamemtepaite del tecnico verificatore,
dell’effettiva realizzazione di opere ed utilizzo rdateriali conformi alle prescrizioni
vigenti con particolare riferimento a:
- D.M. 26/6/84, inflammabilita e combustibilita di teaali e ambienti
- Circ. 91 del 14/9/61, norme UNI 9502/3/4 relativareealle caratteristiche di
materiali e componenti
- Certificazione dl conformita per i materiali e coomenti rilasciata da
laboratorio autorizzato ai sensi del D.M. 26/3/95
- D.M. 1/2/86, Norme di sicurezza antincendio pecdatruzione e 'esercizio dI
autorimessa e simili
- D.M. 16/5/87 n°246, Norme di sicurezza antincengey gli edifici di civile
abitazione
- Circ. n° 68 del 25/11/69, Norme di sicurezza pguianti termici a gas di rete
- Circ. n° 73 del 29/7/91 Impiantl termici ad oliorabustibile e gasolio
- Circ. 91 del 14/9/61, Norme di sicurezza per latgeimne contro il fuoco dei
fabbricati a struttura in acciaio ad uso civile
Norma UNI 9494, Sistemi di evacuazione fumi
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